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1. Zakladné udaje

1. Hlavné ciele a tilohy rieSenia

Zmeny a doplnky &.1/2015 Uzemného planu zény: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley,

zéna C, Malacky (d’alej: ZaD UPN Z)su spracované podl'a dokumentu:

Podmienky a poziadavky mesta Malacky pre spracovanie navrhu Zmien a doplnkov ¢.1/2015

uzemného planu zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky a nadvézuju

na Cistopis izemného planu zony z r.2003.

Hlavné ciele riesenia:

- zosuladenie nizSieho stupna uzemnoplanovacej dokumentéacie zony s izemnoplanovacou
dokumentaciou mesta, ktorou je Uzemny plan mesta Malacky z r.2002 v zneni neskorsich
Zmien a doplnkov.

- ur¢enie regulacnych prvkov priestorového usporiadania a limitov vyuzitia izemia,

- vymedzenie verejnoprospesnych stavieb.

Spdsob a postup spracovania ZaD UPN Z:
Préace boli vykonané v etapach:
- Pripravné prace (aktualizacia si¢asného stavu a identifikacia uskuto¢nenych
a planovanych zmien priestorového usporiadania funkéného vyuzitia izemia zony
a ich priemet do mapovych elaboratov).
- Navrh zmien a doplnkov ¢.1/2015 uzemného planu zény: Priemyselny park Zahorie,
Eurovalley, zona C, Malacky.

Navrh ZaD UPN Z je spracovany v textovej, tabul’kovej a grafickej asti.

Textova Cast’ je vo svojom obsahu zmenena a doplnena tak, aby text vyjadril navrhované
zmeny a doplnky pévodného tizemného planu zony a zodpovedal vyssieuvedenym
podmienkam a poziadavkam mesta Malacky.

Graficka Cast’ je spracovana vo forme priesvitiek na grafické prilohy (vykresy) povodného
uzemného planu zony, na priesvitkach su zobrazené vSetky navrhované zmeny a doplnky
povodného uzemného planu zény.

Vyznamnym dévodom pre vypracovanie zmien a doplnkov izemnoplanovacej dokumentacie
je potreba pravne zavdzného dokumentu s jednoznacne stanovenymi regulativmi pre riadenie
a koordinaciu stavebnych aktivit a investicnych ¢innosti v rieSenom uzemi , ako aj
zosuladenie platného uzemného planu mesta Malacky s uzemnoplanovacou dokumentaciou
zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zonaC, Malacky.

Vyznamnym dévodom pre vypracovanie ZaD UPN Z je skuto&nost’, Ze v su¢asnosti platny
uzemny plan zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky, nereflektuje
sucasné poziadavky, kladené investormi a mestom na rozvoj tizemia.

V zmysle ustanovenia § 1 zakona ¢.50/1976Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
Vv zneni neskorSich predpisov je cielom navrhnutych zmien a doplnkov €.1/2015 izemného
planu zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zonaC, Malacky komplexné rieSenie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Gzemia, najméa stanovenie podrobnych
regulativov pre umiestnenie stavieb a urbanistickych funkcii na jednotlivych pozemkoch,

Vv sulade s principmi trvalo udrzateI'ného rozvoja.

Ciel'om spracovania Zmien a doplnkov ¢€.1 /2015 izemného planu zony: Priemyselny park

Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky je d’alej:
- Aktualizovat’ podla sucasnych potrieb relevantnii uzemnoplanovaciu dokumentaciu, ktora
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bude d’alej sluzit’ ako podklad pre uzemné konanie

- Akceptovat zrealizovanl vystavbu v rieSenom uzemi

- Zapracovat’ do navrhovaného rieSenia zdmery, na ktoré bolo vydané tizemné rozhodnutie,
resp. stavebné povolenie

- Navrhnut' podmienky pre rozvoj priemyselnej zony podla sucasnych poziadaviek

- Navrhnut opatrenia, garantujiice vysoku kvalitu Zivotného prostredia

- Navrhnat urbanistickt Strukturu s prehl'adne organizovanym komunika¢nym systémom
a systémom verejného technického vybavenia.

1.2 Vyhodnotenie platného izemného planu zony C

Uzemny plan zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky bol spracovany
vr. 2003, po pripomienkovom konani bol spracovany €istopis uzemného planu zony, ktory je
dosial’ v platnosti bez zmien a doplinkov.

Vyssie uvedend izemnoplanovacia dokumentécia, ktora bola spracovana bez ur€enia realnych
investorov a aplikovala metodiku optimalizacie predpokladanych rozvojovych struktar vo
forme modulovych priestorovych siborov s potrebnym dopravnym a technickym vybavenim,
bola po nadobudnuti platnosti v itvodnom obdobi vhodnym vychodiskom pre posudzovanie
investicnych zamerov a priebeh naslednych procesov izemného konania, tykajicich sa
uzemného rozvoja zony.

Po prichode konkrétnych investorov a developerov a spresneni ich investi¢nych zamerov sa
vSak postupne zacali prejavovat’ rozpory medzi stanovenou regulaciou priestorového
usporiadania a funk¢éného vyuzitia izemia zOny a zaujmami mesta i jeho investi¢nych
partnerov, ktoré sa po r. 2010 prejavovali v obmedzeni investi¢nej ¢innosti. Uzemny plan
mesta Malacky z r.2002 v zneni zmien a doplnkov potvrdil funkény profil izemia zony C
(priemyselna vyroba), ako aj stanovené zasady urbanistickej kompozicie, ¢o umoznilo zah4;it
proces pripravy zmien a doplnkov UPN Z za ti¢elom akceptovania prebichajticich
investicnych procesov v sulade s prehodnotenim parametrov priestorovej regulacie v uzemi
zony na zaklade opédtovného posudenia inosnosti uzemia a dotknutého prostredia a zndmych
a predpokladanych investicnych zamerov.

1.3 Udaje o siilade rieSenia s podmienkami a poZiadavkami obstaravatel’a
Navrh ZaD ¢.1/2015 UPN Z je spracovany v stlade s dokumentom:

Podmienky a poziadavky mesta Malacky na spracovanie Zmien a doplnkov ¢.1 /2015
Uzemného planu zény: Priemyselny park Zahorie. Eurovalley, zonaC, Malacky,
ktory bol prerokovany a odstihlaseny na pracovnej porade zastupcov obstaravatela

a spracovatel’a.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

Uzemny plan mesta Malacky, 2002, v zneni zmien a doplnkov

Uzemny plan VUC Bratislavského kraja, 1998, v zneni zmien a doplnkov
Uzemny plan zony: Priemyselny park Zahorie, zéna C, Malacky — juh, 2003
Program hospodarskeho a socidlneho rozvoja mesta Malacky

Oficialna stranka mesta Malacky — www.malacky.sk

Atlas krajiny Slovenskej republiky, Bratislava: Ministerstvo Zivotného prostredia, SR, 2002
Zamer EIA- Zber, uprava a zhodnotenie odpadov v Malackéach

Zamer EIA - Vyroba drevotrieskovych dosiek, Swedspan Slovakia s.r.o. Malacky
Zamer EIA - Stredisko recyklacie - energetické zhodnocovanie surovin Malacky
Projekt IKEA COMPONETS EXPANZIA 2016+

Stavebné povolenia: VGP Park Malacky, Vyrobny Areal IFN Team,
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http://www.malacky.sk/
http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/zber-uprava-zhodnotenie-odpadov-v-malackach
http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/vyroba-drevotrieskovych-dosiek-swedspan-slovakia-s-r-o-malacky
http://enviroportal.sk/sk/eia/detail/stredisko-recyklacie-energeticke-zhodnocovanie-surovin-malacky

2. Navrh zmien a doplnkov

2.1. Vymedzenie hranice rieSeného tizemia

Riesené izemie zony sa nachadza v Juhovychodnej asti mesta Malacky, v katastralnom
uzemi mesta Malacky, v okrese Malacky, v Bratislavskom kraji. Celkova vymera rieSené¢ho
uzemia zony je 140,48 ha.

Riesené uizemie z hl'adiska rieSenia $irSich vztahov je vymedzené nasledovne:
- Z juhu Marheckymi rybnikmi,
- Zo zéapadu Zelezni€nym koridorom €. 110 Bratislava — Kuty
- Zo severu cestou 11/503
- Z vychodu Dial'nicou D2.

RieSen¢ uzemie pre ndvrh Zmien a doplnkov ¢€..1/2015 izemného planu zoény je vymedzené
(ohranic¢ené) v grafickych prilohach €.1, 2. v stilade so znenim podmienok a poziadaviek
mesta Malacky na spracovanie Zmien a doplnkov &.1 /2015 Uzemného planu zény
Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky.

Zoznam vSetkych regulovanych pozemkov v tizemi zony je uvedeny v dopliujucich udajoch.

2.2 Opis rieSeného tizemia

Zdbna C patri k rozvojovym zonam mesta Malacky s funkénym profilom: plochy priemyselnej
vyroby a technologické centrum. V uzemi zony sa postupne realizovali niektoré investicné
zédmery na zaklade vykonaného uzemného a stavebného konania v stilade s majetkopravnym
usporiadanim a plo$nou pozemkovou ststavou, priCom boli realizované viaceré ucelové
objekty a arealy ako aj stavby verejného dopravného a technického vybavenia zony.

Prirodné prostredie je dotknuté prebiehajucou funkcnou transformaciou, avsak nie su
narusené podmienky pre udrzanie regulaciou stanovenych pomerov medzi zastavanymi
plochami a plochami zelene. Prebichajtica vystavba ti¢elovych arealov zasiahla i do
ochranného pasma dial'nice, kde nebol dodrzany pdvodne stanoveny princip suvislého pasu
lesa.

V uzemi zony C sa nachadza segment zahradkarskej osady, ktory nie je predmetom tychto
zmien a doplnkov.

V severnej Casti rieSeného uzemia je zachovany segment povodného borovicového lesa, ktory
je v Uzemnom plane mesta Malacky funkéne uréeny ako lesopark. Su¢astou funkénej plochy,
vymedzenej pre lesopark su aj jestvujice objekty a aredly lesnej spravy.

2.3 Viizby vyplyvajuce z rieSenia a zo zaviznych casti izemného plinu mesta
Spracovanie ZaD UPN Z vychadza z izemného planu mesta Malacky z roku 2002 v zneni
zmien, ktoré boli prijaté do roku 2014 vSeobecne zavaznymi nariadeniami VZN &. 2/2002, VZN
€. 7/2003 , VZN & 6/2006, VZN & 1/2008, VZN & 9/2010 & VZN & 7/2013.

V uvedenej dokumentacii je rieSené uzemie zOny: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley,
zona C, Malacky, regulované prevazne ako Plochy priemyselnej vyroby (VP) a ¢iastoéne ako
technologické centrum (TC).

Plochy priemyselnej vyroby (VP):

Zakladné charakteristika: Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovsetkym vicsie,
najma jestvujuce, zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpoklada
dlhodobd stabilita tejto funkcie.



http://www.malacky.sk/docs/vzn/2002-02_upd.pdf
http://www.malacky.sk/docs/vzn/2003-07_uzemny_plan.pdf
http://www.malacky.sk/docs/vzn/2003-07_uzemny_plan.pdf
http://www.malacky.sk/docs/vzn/vzn_200606.pdf
http://www.malacky.sk/docs/vzn/vzn_2008_01.pdf
http://www.malacky.sk/_docs/vzn9_2010.pdf
http://www.malacky.sk/docs/plan/prer/Zmena%20-%202013/vzn_7_2013.pdf

Funk¢né vyuZitie:
Pripustné funkcie

Dominantné funkcie

Plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkych druhov

Vhodné funkcie

Plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

Sklady a skladovacie plochy

Obchodné, kancelarske a spravne budovy

Sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni

Cerpacie stanice pohonnych hmot

Odstavné miesta a garaze

Nevyhnutné plochy technického vybavenia izemia

Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
Parkovo upravena a liniova a plosna zelen

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

Obchodné a administrativne budovy, nesuvisiace s hlavnym funkénym vyuZitim,
Vyucbové a doskolovacie zariadenia

Pohotovostné ubytovacie zariadenia

Podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zdvodného lekara)

Doplnkové malé ihriska a rekondi¢né zariadenia

Nepripustné funkcie

Byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov)

Zariadenia vybavenosti v akejkol'vek podobe (najma vSak zariadenia Skolské, kulttrne,
socialne, zdravotné, cirkevné a Sportové) ako samostatné stavby.

Doplilujuce ustanovenia
Parkovanie uzivatel'ov zariadeni musi byt’ rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Plochy technologického centra vedy a vyskumu (TC):

Zakladnd charakteristika: Uzemie mestského bloku predstavuje jadrové tuzemie na
rozvojovych plochach priemyselného parku. Tvori plochy v ndvdznosti na vyrobné zony s
dominujucou architektonickou kvalitou. Jedna sa predovsetkym o objekty vedy a vyskumu,
riadiace centrum technologického parku, serviscentrum pre vyrobu - technické poradenstvo,
pravne poradenstvo, finanéné poradenstvo, uctovné poradenstvo, marketing a konzultacné
sluzby ale aj sluzby spojené s udrzbou parku, zabezpecenie Cistoty a hygieny, servis zelene a
servis technickych zariadeni.

Funkéné vyuZitie:

Pripustné funkcie:
Dominantné funkcie:
Plochy a zariadenia technologického centra
Vhodné (konvenujice) funkcie:
Zariadenia pre vedu, vyskum a vzdelavanie, obchodné, kancelarske a spravne budovy
sluzobné byty a byty majitel'ov zariadeni
Obchodné a administrativne budovy, nestivisiace s hlavnyrn funkénym vyuzitim
Nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia
Prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikécie a plochy tras a zastivok MHD
Parkovo upravena liniova a ploSna zelen




Nepripustné funkcie:

Sklady a skladovacie plochy

Cerpacie stanice pohonnych hmot

Odstavné miesta a garaze

Byvanie v akejkol'vek podobe (okrem sluzobnych bytov)
Zariadenia s negativnymi vplyvmi na okolie (hluk, zapach)

Dopliiujtice ustanovenia:
Parkovanie uzivatel'ov zariadeni musi byt’ rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatel'ov.

Vyssie uvedeny izemny plan mesta urcuje funk¢éné vyuzitie ostatnych casti (okrem VP)
vymedzeného tizemia zony C pre funkéné plochy:

- les,

- lesopark,

- ochranna zelen

- vodné plochy a toky.

2.4 Vyhodnotenie limitov vyuZitia izemia

Limity vyuZitia izemia zony su stanovené v platnom Uzemnom plane mesta z hl'adiska
funkéného profilu zony C, kde je ako dominantna funkcia uréend funkcia: priemyselna vyroba
(VP) ako aj v platnom uzemnom plane zony, jednak z hl'adiska funkéného vyuzitia
disponibilnych pozemkov ako aj z hl'adiska zastavovacich podmienok.

Limity funkéného vyuzitia izemia z6ny navrh zmien a doplnkov ¢.1/2015 uzemného planu
zOny: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky respektuje.

Zastavovacie podmienky su stanovené regulativmi, ktoré stanovuju pomer zastavanych ploch
a ploch zelene v jednotlivych regulaénych blokoch ako aj maximalnu vySku zastavby

a stavebnu Ciaru ako limitujucu liniu pre mozné umiestnenie stavieb na pozemkoch.

Uvedené limity boli v niektorych aredloch realizovanej a prebiehajucej vystavby prekrocené
Z hl'adiska dodrzania stanoveného indexu zastavanej plochy ako aj z hl'adiska dodrzania
ochranného pasma dial'nice a zachovania kompaktného lesného pasu v ochrannom pasme
dialnice.

2.5 Zmeny a doplnky urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania izemia

a funkéného vyuzitia izemia zony C.
Zmeny a doplnky urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania uzemia
a funk&ného vyuzitia Gzemia zony C vyplyvaji jednak z platného izemného planu mesta
Malacky ako aj zo zmien majetkopravnych vzt'ahov v rieSenom Gzemi, ktoré vyustili do
uskuto¢nenej alebo pripravovanej (stavebné konanie) vystavby ucelovych aredlov.

Zmeny V planovanom priestorovom usporiadani a funkénom vyuziti izemia zény C.
Od doby nadobudnutia platnosti Uzemného planu zony Priemyselny park Zahorie,
Eurovalley, zona C, Malacky, do r.2015 nastali v rieSenom tizemi viaceré zmeny
V planovanom priestorovom usporiadani a funkénom vyuziti, ktoré si v salade s Uzemnym
planom mesta Malacky (2002) v zneni zmien a doplnkov:
-V Uzemi zony sa neuvazuje s vystavbou Technologického centra,
- Vuzemi sa neuvaZuje s mimouroviiovym pripojenim zény C na cestu I/2 (podjazd pod
zeleznicou),
- Vsevernej Casti rieSené¢ho Gzemia sa povodny les zmeni na lesopark, pricom zostavaji
zachované aredly a objekty lesnej spravy
- Vuzemi zony sa akceptuje vystavba arealov:




LOCEMA
VGP,
IFN Team,
RENAULT
PEUGEOT
VGP
SSHR
BASF
IKEA,
WAG
- Vuzemi zOny sa akceptuju pravoplatné stavebné povolenia na vystavbu aredlov:
VGP,
- Vuzemi zOny sa reSpektuji vybudované stavby verejného dopravného a technického
vybavenia izemia,
- Vuzemi zony sa akceptuji aktudlne majetko-pravne vztahy, ktoré sa prejavuju
Vv ¢leneni tizemia zony na prevadzkové subory - arealy.

Zakladnym principom priestorového usporiadania vo vymedzenom tuzemi zony C je
zoskupenie ploch priemyselnej vyroby V taziskovych polohach zony C (Ciastocne

V nadviznosti na jestvujuce vyrobné aredly mimo vymedzeného uzemia zony) a ploch zelene
v okrajovych polohach zony. VzhI'adom na to, Ze technologické centrum sa nebude realizovat’
a s prihliadnutim na podobnost’ oboch regulativov, budu tieto v ramci Zmien a doplnkov ¢&.
1/2015 tzemného planu zony Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky
zlucené do jedného regulativu s oznacenim Plochy priemyselnej vyroby.

Plochy priemyselnej vyroby su usporiadané ako sustava arealov, ¢lenenych na Casti:
- Retail Park,
- Industry Park.
Plochy zelene sa ¢lenia na plochy:
- les,
- lesopark,
- ochranny les.
Plochy zelene su rozmiestnené aj v ramci ploch priemyselnej vyroby ako:
- sprievodna zelent komunikécii,
- vnutroarealova zelen.

Plochy priemyselnej vyroby:

Plochy priemyselnej vyroby su ¢lenené na arealy, poloha a plosna vymera arealov zodpoveda
zaujmu investorov. V rdmci ploch priemyselnej vyroby st rozmiestnené prevazne plochy

a zariadenia vyroby vSetkého druhu, v mensej miere i dopliujuce arealy s funkciami
vyrobnych a distribucnych sluzieb a arealy prechodného byvania.

Komunikac¢nu kostru vymedzeného izemia tvoria jestvujuce a navrhované cesty a chodniky
spolu s priliehajucimi zariadeniami statickej a hromadnej dopravy.




Ststava aredlov v uzemi zény C :

Cast’ . Kod: Vymera (m2): Obchodny nazov, uzivatel (t.6.):
Retail Park: Z1.RP.1 22893,20 VHS
Z1.RP.2 22996,38 AUTO IMPEX
Z1.RP.3 5252,19
Z1.RP.4 4796,83
Industry Park: Z1.01 10807,39 LOCEMA
Z1.02 135488,48 IFN
Z1.03 3990,78 RENAULT
Z1.04 3701,18 PEUGEOT
Z1.05 52267,82
Z1.06 92025,17
Z1.07 57928,45 VGP
Z1.08 56974,03 VGP
Z1.09 99417,18 LUGO
Z1.10 20772,18 BASF
Z1.11 4796,96 WAG
Z1.12 22418,11 BASF
Z1.13 105630,83 SSHR
Z1.14 105630,83 IKEA
Z1.15 33212,97 VGP
Z1.16 33617,74 VGP
Z1.17 38631,24 VGP
Z1.18 207334,01 IKEA

Sucastou aredlov priemyselnej vyroby su tiez plochy parkovo upravenej sprievodnej zelene
objektov a komunikacii v regulovanom rozsahu ako aj vodné plochy.

Plochy zelene:

Plochy zelene vo vymedzenom tizemi zony C sa v stlade s izemnym planom mesta Malacky
¢lenia nasledovne:
- Les
Segmenty povodnych lesnych spoloCenstiev v severnej a juznej ¢asti rieSeného izemia
zony C s ochrannym a izolacnym G¢inkom
- Ochranny les:
Pas povodného lesného spologenstva pozdiZ koridoru dialnice v ochrannom pasme
dial'nice
- Lesopark:
Transformované Casti pdvodnych lesnych spolocenstiev v severnej €asti rieSen¢ho
uzemia so zariadeniami a komunikaciami pre rekreacné spolocenské vyuzitie.
(Klasifikéacia ploch zelene je v sulade s Lesnym zékonom.)

Verejné dopravné vybavenie:
Sirsie dopravné vzt'ahy:
Nadradeny komunika¢ny systém cestnej dopravy pre rieSené tzemie zony C tvoria
komunikécie:
- cesta 11/503 (privadzac na dial'nicu D2),
- Tovarenska ulica




- Stupavska cesta
Tovarenska ulica a Stupavska cesta sa spajaju juzne od tUzemia zony C uroviovym
pripojenim.

Vnutrozonalna komunikac¢na siet’ je pripojena na cestu I1/503 miestnou komunikaciou vo
funk¢nej triede C1 MO 8/50 s jej pripojenim na cestu II/503 malou okruznou krizovatkou.
Zébna C je dopravne tiez pripojend na jestvujucu Tovarenskd ulicu komunikaciou vo funkénej
triede C2 MO 8/50.

Vzhl'adom na aktudlne a predpokladané dopravné zatazenie Tovarenskej ulice je potrebné
realizovat’ technické upravy jej konstrukcie a prie¢neho profilu, najmi v oblasti Marheckych
rybnikov tak, aby mohla byt vyuZivana i tazkymi ndkladnymi vozidlami. Tovarenska ulica je
navrhovana vo funkénej trovni C1, v kategorii MZ 8/50, bez chodnikov. Konstrukcia
komunikécie je navrhnuta z asfaltobetonu zo zvodidlami. Odvodnenie vozovky je
obojstrannym prie¢nym sklonom 2% do zelene.

Pozndmka: Komunikacia Tovarenska ulica lezi mimo rieSeného tizemia pre navrh ZaD UPN,
do rieSené¢ho uzemia zasahuje len odbocka z Tovarenskej ulice s ozna¢enim Tovarenské O1.

Usporiadanie komunikac¢nej siete:
Usporiadanie komunikac¢nej siete zodpoveda priestorovému usporiadaniu zony C, ktora sa
Cleni na arealy. VSetky jestvujuce a navrhované arealy v Castiach Retail Park a Industry Park
maju zabezpecenu primerani dopravnu obsluhu prostrednictvom siete miestnych (zonalnych)
komunikécii, na ktoré su pripojené vjazdy do arealov. V navrhu ZaD UPN Z sa uvazuje tiez
s vjazdami do priestorov lesoparku.
V obdobi spracovania navrhu ZaD UPN Z mali vnatrozonalne komunikéacie nazov:

- Priemyselna ulica,

- Tovérenska ulica.
V dopravnom usporiadani zony su vytvorené podmienky pre vedenie autobusovej hromadne;j
dopravy a pouzivanie bicyklov pre dennti dochadzku do zamestnania. Trasy cyklistickej
dopravy st integrované vo vnutrozonalnych dopravnych koridoroch. Tvar komunikacne;j
vnutrozondlnej komunikacnej siete umoziuje umiestnenie obratiska pre trasu hromadne;j
dopravy
Siet’ vnutrozonalnych komunikacii tvoria useky Priemyselnej a Tovarenskej ulice:
Nazov: Kategoria:
Priemyselnda 01 ~ C2/MO8/30
Priemyselnd 02 ~ C2/MO8&/30
Tovarenska 01 C2/MO8/30

V juznej Casti vymedzeného tzemia je rieSené pripojenie na nadjazd cez dial'nicu D2
prostrednictvom vnutornej komunikécie arealu Z1.18, ktoré sa kontrolovanym vjazdom
pripdja na tisek Tovarenska O1.

Trasy, plochy a zariadenia verejného dopravného vybavenia su zaradené do zoznamu
verejnoprospesnych stavieb a st regulované v zavdznej €asti navrhu.

Nékladna doprava:

Prijazd nakladnej dopravy sa predpoklada najma zo severnej strany z cesty 11/503 cez
jestvujticu dial'niént krizovatku Malacky ako aj vjazdom z Tovarenskej ulice v juZne]

a severnej Casti rieSené¢ho tizemia.

Predpokladany objem nékladnej dopravy sa ocakéava v zloZeni 60% kamiony a 40% malé
a stredné nakladné automobily. Celkovy objem bude predstavovat’ cca 280 nékladnych
vozidiel/den.
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Statickd doprava, parkovanie:
Pre vypocet bilancie statickej dopravy boli pouzité nasledujuce rektifikaéné koeficienty (v
zmysle STN 736110/Z2 ¢1.196):
*  Kmp — regulaény koeficient mestskej polohy: 1,00
= kg — stcinitel’ vplyvu del’'by dopravnej prace (IAD — ost. 40% : 60%) 1,00
kazdy objekt musi mat’ parkovanie a odstavovanie vozidiel na svojom pozemku
a nahrnuté podl'a platnej STN 736110.
Po prepocitani narokov na kapacity statickej dopravy st stanovené pocty potrebnych
parkovacich miest pre Casti zony C nasledovne:
- Retail park 115 parkovacich miest
- Industry Park 492 parkovacich miest
Uvedené poziadavky st v navrhu ZaD UPNZ splnené na 100%.
Pozndamka: Tabulky vypoctu parkovacich miest (bilancia statickej dopravy) si zaradené do
doplniujucich udajov textovej Casti.

Dopravné inzinierstvo

Pre potreby planovania celej zony a zat'azenie komunikacii je potrebné posudzovat’
priepustnost’ dotknutych komunikacii a krizovatiek na vyhl'adovi dobu. Vyhl'adové
koeficienty st do roku 2040 rozdelené na tazké a 'ahké vozidla. Pri kazdej investicii kde
bude viac ako 150 parkovacich miest pre 'ahké a 75 miest pre tazké vozidla je potrebné
zhodnotit’ kapacitné moZnosti komunikécii a kriZzovatiek.

Vyhladové koeficienty rastu intenzity cestnej dopravy do roku 2040

rok

Rok 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Lahké 1 1,15 1,27 1,36 1,42 1,46
Tazké 1 1,09 1,19 1,28 1,36 1,40

Hromadna doprava:
Navrh dopravnej infraStruktiry predpoklada, ze v osobnej doprave bude del'ba dopravne;j
prace nasledovna:

MHD 60 %
IAD 30%
Cyklisti 10%

Komunikacna siet’ zony je navrhnuta pre umoZnenie trasovania autobusovej hromadne;
dopravy. Zastavky HD st umiestnené v zastavkovych zalivoch v Sirke 3,50m a v dlzke 40m.
Trasa HD bude vedena z cesty 11/503 s moznostou ukonéenia a umiestnenia otocky.

Pesia doprava:

Siet’ pesich tras vo vnutri uzemia je navrhnuta tak, aby pesi pohyb po nej bol maximalne
bezpe¢ny a nevznikali kolizne body s automobilovou dopravou.

Vsetky navrhované pesie trasy je potrebné realizovat'v bezbariérovom prevedeni.

Cyklistické trasy:

Predpoklad4 sa trasovanie cyklotras v siibehu so stistavou miestnych komunikécii so
smerovanim na okolité miestne komunikacie v Malackach. O¢akéava sa vzhl'adom na blizkost’
polohy k obytnym tizemiam zvySeny podiel cyklistov oproti vzdialenejsie polozenym zoénam.

Ochranné padsma nadradenych dopravnych tras:
V rieSenom uzemi zony C sa uplatiiuji ochranné pasma komunikacii:
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e dialnica - 100m od osi prilahlej vozovky dial'nice,
e cesta l.tr. - 50 m od osi krajného jazdného péasa komunikacie,
e cesta ll.tr. - 25 m od osi krajného jazdného péasa komunikacie,
e cesta lll.tr. - 20 m od osi krajného jazdného pasa komunikacie,
e mestska komunikacia

v intravilane - 6 m od okraja vozovky.
Poznamka:

Ochranné pasmo dial'nice D2 sa v tseku aredlov VP skladé z 2-och subeznych pasov:
- ochranny les — Sirka 50 m
- vnutroarealova zelen — Sirka 50 m.

Verejné technické vybavenie:

Koncepcia verejného technického vybavenia v zone C zostava nezmenena.

Rozvody verejného technického vybavenia si umiestnené v koridoroch miestnych
komunikécii verejného dopravného vybavenia (avSak nie pod jazdnymi pruhmi vozovky).
Vzhl'adom na zmenu trasy Priemyselnej ulice je navrhnuta nova poloha pre uvazovany
vodojem.

2.6 Zaclenenie stavieb do okolitej zastavby

V rie§enom tzemi zény C sa v ramci Zmien a doplnkov Uzemného planu zony: Priemyselny
park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky, je uréujucim regulativom pre zaclenenie stavieb
do okolitej zastavby stavebnd Ciara ako hranicnd linia, ktord vymedzuje moZné umiestnenie
stavby na pozemku jednak vo vzt'ahu k navrhnutym komunika¢nym koridorom ako aj vo
vztahu k susediacim pozemkom. Presah stavebnej Ciary je mozny iba pri realizovanych
objektoch pred nadobudnutim platnosti ZaD UPN Z, nové objekty musia uréent stavebnu
Ciaru reSpektovat’.Stavebné Ciary su vyznacené na vykrese ¢.5C a priesvitke ¢.5C.ZaD1/2015.
a umiestnenie novych stavieb je mozné iba na plochéach, tymito ¢iarami vymedzenych.

2.7 Urcenie pozemkov, ktoré nemozno zaradit’ medzi stavebné pozemky

V riesenom tizemi zony C sa v ramci Zmien a doplnkov &.1/2015 Uzemného planu zony:

Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky, stanovuji pozemky, ktoré nemozno

zaradit’ medzi stavebné pozemky:

a. Pozemky buduceho lesoparku

b. Pozemky v ochrannom pasme dial’nice (okrem stavieb, povolenych vynimkou Ministerstva
dopravy SR).

2.8 Zastavovacie podmienky

Zastavovacie podmienky su urcené pre ploSné a priestoroveé usporiadanie zastavby

V jednotlivych aredloch, ktoré st pre ucely regulacie zastavby oznacené ako regulacné bloky.
Vychodiskom pre stanovenie regulativov ploSného usporiadania je urc¢eny funkény profil
zony C: priemyselna vyroba , ktory sa realizuje vystavbou velkoobjemovych objektov

a rozsiahlych spevnenych ploch. Urcujiicim €initel'om pre stanovenie limitu maximalnej
zastavanej plochy aredlu a minimalnej vymery zelene je poziadavka na vyvazené uplatnenie
prirodnych prvkov (vegetacia, voda) v arealoch i celej vymedzenej zone, pricom rozhodujtci
vyznam ma vymera (podiel) zelene v celom vymedzenom tizemi zony.

Vychodiskom pre stanovenie regulativov priestorového usporiadania su poziadavky na
zachovanie vyvazeného krajinného obrazu regionu a siluety mesta Malacky. Podl'a odbornych
arboristickych zdrojov charakteristické druhy stromovej vegetacie v oblasti Zahoria (borovica
lesna — pinus silvestris) dosahuju vzrast 20 — 40 m. Urcujacim ¢initelom pre stanovenie
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maximalnej vySky zastavby objektov v zone je teda akceptovanie vyskovej hladiny, ktora
zodpoveda hornej urovni korun charakteristickych stromov v zachovanych porastoch.

a. Zavazné regulativy ploSného usporiadania aredlov:
- zastavané a spevnené plochy — max. 70% vymery arealu
- plochy zelene — min 30% vymery arealu
Poznamka: Do vymery zelene sa zapo¢itaji aj vodné plochy a toky.

b. Zavizné regulativy priestorového usporiadania arealov:
- vyrobné objekty — maximalna vyska 40 m
- administrativa, obchod, sluzby — maximalna vyska 30 m.

Uvedené vyskové obmedzenie neplati pre technologické ,,bodové* objekty (kominy, stoZiare),
ktorych vyska sa posudzuje v rdmci izemného a stavebného konania.

Stanovené regulativy pre jednotlivé regulacné bloky st zobrazené v grafickej casti
dokumentacie na vykrese ¢.5C a priesvitke ¢.5C/ZaD1/2015.

Reguldcia urbanistickej Struktury:

Zakladnym principom regulacie urbanistickej Struktury je kompozicia funkénych ploch, ktora
je usporiadana do vymedzenych aredlov a komunika¢nych koridorov, priCom jej sucastou su
aj plochy zelene.

Formovanie urbanistickej Struktiry zony je zalozené na principe:

stavebna Ciara predstavuje hranice mozného umiestnenia stavby na pozemku tak, aby boli
reSpektované koridory cestnej dopravy ako aj vzajomné priestorové vzt'ahy medzi
susediacimi aredlmi. Pre navrhovanu vystavbu v aredloch sa stanovuje regulativ: minimalna
vzdialenost’ fasddy objektu od hranice areélu je 6,0 m.

Regulacia urbanistickej struktury plati pre usporiadanie funk¢énych arealov a dopravnej siete
(koridory, trasy, vjazdy na pozemok) ako aj pre umiestnenie objektov v arealoch.

Orientacia prieceli a vstupov vyplyva zo vztahu navrhovanych objektov k verejnej dopravnej
vybavenosti vratane zariadeni pre staticka dopravu.

Zmeny a doplnky ¢.1/2015 UPN zény C potvrdzuju platnost’ poziadaviek, vyjadrenych
v platnom UPN zény:
- poziadavky na bezpec¢nost’ a ochranu obyvatel’stva, poziarnu ochranu a zaujmy obrany
Statu.
- poziadavky na dodrZanie imisnych limitov pre zakladné zneCistujace latky, ktoré su
stanovené Nariadenim vlady SR ¢.92/96 Z.z., ktorym sa vykonava Zakon ¢.309/91 Zb.
0 ochrane ovzdusia pre znec€istujucimi latkami v zneni neskorsich predpisov
(Dodrzanie prislusnych limitov predurcuje etablovanie konkrétneho odvetvia priemyslu
do z6ny C).

- poziadavky na reSpektovanie Zakona NR SR ¢.272/1994 Z.z. o ochrane zdravia l'udi
a zakona NR SR 40/2002 Z.z. o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami.

- poziadavky na reSpektovanie zdravia pracovnika akceptovanim Zakona NR SR
¢.272/1994 Z. z. o ochrane zdravia I'udi a Dohovoru 0 ochrane pracovnikov proti
nebezpecenstvam z povolania sposobenych znecistenim vzduchu, hlukom a vibraciami
na pracoviskach.

- poziadavky na eliminaciu negativnych vplyvov na zdravie obyvatel'stva v stilade
ustanoveniami Zakona NR SR ¢.272/1994 Z. z. o ochrane zdravia l'udi.

13



Navrh zmien a doplnkov €.1/2015 tizemného planu zény: Priemyselny park Zéhorie, zéna C,
Malacky, Specifikuje poziadavku reSpektovat’ legislativu tykajicu sa protipoziarnej
bezpecnosti:

- zékon €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorSich predpisov,

- vyhlasku MV SR ¢. 94/2004, ktorou sa ustanovuju technické poziadavky na protipoziarnu
bezpecnost pri vystavbe a uzivani stavieb v zneni neskor$ich predpisov,

- vyhlasku MV SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

- vyhlasku MV SR €. 699/2004 o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poziarov,

Vsetky verejné komunika¢né koridory v izemi zony musia byt’ navrhnuté s dostato¢nou
Sirkou pre pristup poZziarnej techniky do vSetkych Casti rieSeného izemia,

Névrh zmien a doplnkov €.1/2015 tzemného planu zony: Priemyselny park Zahorie, zona C,
Malacky, je vypracovany V sulade s vybranymi ustanoveniami zakonov NRSR:
- Zakon ¢.44/1988 Z.z. (Bansky zékon)
Zakon ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
Zakon €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami
Zakon €.326/2005 Z.z. o lesoch
- Zakon ¢.364/2004 Z.z. (Vodny zakon)
Navrh zmien a doplnkov ¢€.1/2015 tzemného planu zony: Priemyselny park Zahorie, zona C,
Malacky, je vypracovany v sulade so znenim d’al§ich relevantnych dokumentov:
- VZN ¢.3/2013 o evidencii pamétihodnosti mesta Malacky,
- Povodiovy plan zachrannych prac v meste Malacky (27.06.2006)

Poziadavky na civilni ochranu obyvatel'stva su vyjadrené v samostatnej dolozke CO.

2.9 Etapizacia a vecna a ¢asova koordinacia uskuto¢iiovania prestavby, vystavby,
asanacii, vyhlasenia ochrannych pasem, zmeny vyuzitia izemia a inych cielov
a uloh.
Zmeny a doplnky ¢.1 /2015 Uzemného planu zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley,
z6naC, Malacky, akceptuji doterajSiu zastavbu v zone C ako aj vydané stavebné povolenia na
vystavbu d’al$ich aredlov. Predpokladom pre uskutocnenie d’alSich etap zastavby je
kompletizéacia verejného dopravného a verejného technického vybavenia zony.
Vecna a ¢asova koordinacia vystavby musi byt’ v stillade s poziadavkami na bezpecnost’
a ochranu obyvatel'stva ako aj s poziadavkami na poZiarnu ochranu a zdujmy obrany Statu.

2.10 Pozemky na verejnoprospesné stavby, stavebnu uzaveru a na vykonanie asanacie
Zmeny a doplnky &.1 /2015 Uzemného planu zény: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley,
zonaC, Malacky, urc¢ujii pozemky na verejnoprospesné stavby, ktorymi su stavby verejného
dopravného a technického vybavenia zony C.

- pozemky pre dobudovanie vnutozonalnych komunikacit,

- pozemky pre vybudovanie zariadeni verejného technického vybavenia

(vodojem),
- pozemky pre vystavbu ucelovych zariadeni a objektov lesoparku.
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Navrh stavebnej uzavery pre pozemky vo vymedzenych arealoch funkénych ploch:

- lesopark (okrem tcéelovych stavieb lesoparku),
- ochranny les,
- les.
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3. Zavazna ¢ast’ rieSenia

Zavizna ast’ Zmien a doplnkov ¢.1/2015 Uzemného planu zony: Priemyselny park
Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky je ¢lenena v zmysle dokumentu: Podmienky

a poziadavky mesta Malacky na spracovanie Zmien a doplnkov ¢.1 /2015 Uzemného planu
zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zonaC, Malacky.

3.1 Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb
Zmeny a doplnky Uzemného planu zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zéna C,
Malacky urcuji skladbu funkénych ploch vo vymedzenom izemi zoény nasledovne:
- Plochy priemyselnej vyroby (VP)

(arealy priemyselnej vyroby vsetkého druhu v rozsahu dominantnych a pripustnych funkcii )
- Plochy skladovych a distribuénych arealov (SDP)

(skladové a distribuc¢né aredly, odstavné plochy predajne a servisy aut)
- Plochy arealov pohotovostného ubytovania (PUP)

(hotel, ubytovna)
- Plochy sluzobného byvania (PSB)

(sluzobné byty, byty majitelov zariadeni, pohotovostné byty)
- Plochy verejného dopravného a technického vybavenia
- Plochy zelene
- Vodné plochy
Funk¢né plochy s kodmi VP, SDP, PUP a BP st zaradené do regulacnych blokov.
Predmetom regulécie je poloha a priestorové parametre jednotlivych funkénych ploch
(arealov), vratane ich plosnych vymer. Regula¢né bloky st usporiadané do skupin:

- Retail Park
- Industry Park.

Predmetom regulécie je poloha, vymera a funkcia regulacného bloku.

Sustava regula¢nych blokov:

Cast’: Kéd arealu: Vymera (m2): Kéd funkcie:

Retail Park: Z1.RP.1 22893,20 PSB
Z1.RP.2 22996,38 SDP
Z1.RP.3 5252,19 PUP
Z1.RP.4 4796,83 SDP

Industry Park: Z1.01 10807,39 SDP
Z1.02 135488,48 VP
Z1.03 3990,78 SDP
Z1.04 3701,18 SDP
Z1.05 52267,82 VP
Z1.06 92025,17 VP
Z1.07 57928,45 VP
Z1.08 56974,03 VP
Z1.09 101647,75 VP
Z1.10 20772,18 VP
Z1.11 4796,96 SDP
Z1.12 22418,11 VP
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Z1.13 10808,37 VP

Z1.14 105630,83 VP
Z1.15 33212,97 VP
Z1.16 33617,74 VP
Z1.17 38631,24 VP
Z1.18 207897,49 VP

Pre vSetky uvedené regulacné bloky su urcené zastavovacie podmienky. Pre stavebné konanie
st ur€ujice numericky stanovené regulativy a stavebnymi ¢iarami vymedzené plochy pre
mozné umiestnenie objektov na pozemku. Tvar dosial’ nerealizovanych objektov, vyjadreny
v ploche, ma len orientaény vyznam.

Pre funk¢éné plochy zelene nie st stanovené zastavovacie podmienky, regulacia vsak zavizne
urcuje ich polohu a ploS$né parametre.

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb st
vyjadrené vo vykrese ¢.5C a na priesvitke ¢.5C ZaD1/2015

3.2 Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

Zmeny a doplnky Uzemného planu zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zéna C,
Malacky urcuju polohu a technické parametre koridorov a ploch verejného dopravného

a technického vybavenia vo vymedzenom tizemi z6ny.

Regulativy verejného dopravného vybavenia:

Predmetom regulacie je usporiadanie miestnych komunikacii (ktoré si navrhované v ramci
navrhu zmien a doplnkov ) a ich kategorizacia.

Zmeny V sustave miestnych komunikacii v zéne C:

Nazov: Kategoria:

Priemyselna 01  C2/MQO8/30

Priemyselnd 02 ~ C2/MO8/30

Tovarenska 01 C2/MO08/30

Dalsie poziadavky v ramci regulacie verejného dopravného vybavenia:
- vSetky trasy, plochy a zariadenia verejného dopravného vybavenia je potrebné
navrhovat v stlade so znenim prislusnej STN,
- vSetky zariadenia statickej dopravy (parkoviskd) je potrebné navrhovat’ tak, aby
boli zabezpecené proti priesaku zaolejovanych dazd’ovych vod do podlozia
a vSetky dazd’ové vody z parkovisk boli odvadzané na odluc¢ovac ropnych latok.

Regulativy verejného technického vybavenia:

Predmetom regulacie je umiestnenie rozvodov verejného technického vybavenia do koridoru
vysSieuvedenych miestnych komunikacii @ umiestnenie prislusnych zariadeni: vodojem,
transformac¢né stanice VN/NN. Umiestnenie aredlovych pripojok nie je predmetom regulacie,
upresiiuje sa v d’al§ich stupnioch projektovej dokumentacie.

Regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia. st vyjadrené vo
vykresoch ¢. 2C, 3C a priesvitkach ¢. 2C/ZaD1/2015 a 3C/ZaD1/2015.
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3.3 Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, urbannych priestorov s
urcenim zastavovacich podmienok
Zmeny a doplnky Uzemného planu zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zéna C,
Malacky urcuju zavdzné regulativy pre umiestnenie stavieb na jednotlivych pozemkoch vo
vymedzenych arealoch Retail Park a Industry Park nasledovne:
a. Zavazné regulativy ploSného usporiadania aredlov:

- zastavané a spevnené plochy — max. 70% vymery arealu

- plochy zelene — min 30% vymery arealu

Poznamky:

- Regulativ pre zastavané a spevnené plochy plati pre navrhované stavby, pre jestvujice
stavby sa vo vykrese €.5C a priesvitke ¢.5C/ZaD1/2015 uvadza skutocny percentualny
rozmer zastavanych a spevnenych ploch arealu.

- Do vymery zelene sa zapocitaji aj vodné plochy a toky.

b. Zavizné regulativy priestorového usporiadania aredlov:
- vyrobné objekty — maximalna vySka 40 m
- ostatné objekty — maximalna vyska 30 m.
Uvedené vyskové obmedzenie neplati pre technologické bodové objekty (kominy, stoziare).

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch, s ur€enim zastavovacich
podmienok sa vyjadrené vo vykrese ¢.5C a priesvitke ¢.5C/ZaD1/2015.

3.4 Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Vsetky navrhované stavby v zone C musia zodpovedat’ ustanoveniam Stavebného zakona,
odd.3, §47 Vseobecné technické poziadavky na vystavbu, prislusnym Vyhlaskam

Z.z.a prislusnym STN.

Vsetky navrhované miestne komunikacie musia byt vybavené verejnym osvetlenim

S uliénymi svietidlami.

Vsetky navrhované stavby v zoéne C musia byt v stlade s Vyhlaskou ¢.532/2002 Z.z.

0 vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost’ou pohybu a orientacie.

VSsetky navrhované stavby v zone C musia byt vybavené pripojkami na zonalne rozvody
verejného technického vybavenia.

Vsetky navrhované stavby v zone C musia prioritne riesit’ odvadzanie ¢istych dazd’ovych vod
do vsakov alebo retencnych nadrzi.

3.5 Regulativy zaclenenia stavieb do okolitej zastavby

V rieSenom tzemi zény C sa v ramci Zmien a doplnkov Uzemného planu zony: Priemyselny
park Zahorie, Eurovalley, zona C, Malacky, je urujucim regulativom pre zaclenenie stavieb
do okolitej zastavby stavebnd Ciara ako hranicnd linia, ktord vymedzuje mozné umiestnenie
stavby na pozemku jednak vo vzt'ahu k navrhnutym komunika¢nym koridorom ako aj vo
vzt'ahu k susediacim pozemkom. Presah stavebnej Ciary je mozny iba pri realizovanych
objektoch pred nadobudnutim platnosti ZaD UPN Z, nové objekty musia svojou zastavanou
plochou uréent stavebnu Ciaru reSpektovat’.

3.6 Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov
a.) Poziadavky na delenie a scelenie pozemkov vyplyvaji z aktualnych
a predpokladanych majetkopravnych vztahov, pricom plati zdsada roz¢lenenia
lizemia zony na regulaéné bloky, vyjadrené v grafickej ¢asti ZaD UPN Z.
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b.) Podrla konkrétnych investi¢énych zamerov je mozné ur¢ené stavebné pozemky delit’ na
mensie Casti resp. scel'ovat’ do vacsich celkov, pri dodrzani regulativov pre verejnu
dopravnu a technickt vybavenost’ a stanovené zastavovacie podmienky.

3.7 Pozemky na verejnoprospesné stavby
Verejnoprospesné stavby v zone C su klasifikované ako stavby verejného dopravného
a technického vybavenia.vybavenia.
Zmeny a doplnky Uzemného planu zony: Priemyselny park Zahorie, Eurovalley, zéna C,
Malacky navrhuju vymedzit’ pre verejnoprospesné stavby vsetky dotknuté pozemky v
lokalitach:

- pozemky pre vybudovanie zariadeni verejného technického vybavenia (vodojem,

trafostanice),
- pozemky pre vystavbu u¢elovych zariadeni a objektov lesoparku.

.8 Zoznam verejnoprospesnych stavieb
a. Verejné technické vybavenie

- vodojem, transformacné stanice VN/NN
b. Verejna zelen

- lesopark.

3.9 Schéma zaviaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

3.9.1 Schéma navrhu verejného dopravného vybavenia
3.9.2 Schéma navrhu verejného technického vybavenia
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4, DOPLNUJUCE UDAJE

V dopliujacich udajoch st zaradené tabulky, charakterizujuce rieSené izemie z hl'adiska
majetkopravnych vzt'ahov, urbanistickej ekonémie a dopravného vybavenia.

4.1 Zoznam regulovanych pozemkov

4.2 Bilancia pracovnych prilezitosti

4.3 Bilancia statickej dopravy
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4.1 Zoznam regulovanych pozemkov v rieSenom tizemi

vymera v

¢. parcely druh pozemku |m? ¢. LV
5573/1 ostatna plocha 22 923 1163
5573/12 ostatna plocha 22702 9329
5573/10 ostatna plocha 4497 8376
5573/13 ostatna plocha 2298 9329
5573/14 ostatna plocha 2587 5778
5573/3 ostatna plocha 3288 5778
5573/2 ostatna plocha 5074 5778
5593/2 ostatna plocha 2473 5778
5613/9 ostatna plocha 32075 5778
5618/41 zastavana 1231 8147

plocha a

nadvorie
5618/42 zastavana 979 8147

plocha a

nadvorie
5618/9 ostatna plocha 1790 8147
5618/10 ostatna plocha 681 5966
5618/7 ostatna plocha 8070 5966
5618/2 ostatna plocha 618 5966
5618/33 ostatna plocha 739 5966
5618/34 ostatna plocha 740 5966
5618/35 ostatna plocha 741 5966
5618/36 ostatna plocha 706 8898
5618/37 ostatna plocha 744 8898
5618/38 ostatna plocha 745 8898
5618/27 ostatna plocha 739 5966
5618/28 ostatna plocha 739 5966
5618/29 ostatna plocha 739 5966
5618/30 ostatna plocha 702 4276
5618/31 ostatna plocha 739 4276
5618/32 ostatna plocha 739 4276
5618/46 ostatna plocha 80 8898
5618/47 ostatna plocha 837 8898
5618/39 ostatna plocha 1427 8898
5618/51 ostatna plocha 108 8898
5618/50 ostatna plocha 463 8898
5618/40 ostatna plocha 3881 8898
5618/13 ostatna plocha 100 5965
5618/16 zastavana 269 1111

plocha a

nadvorie
5618/6 ostatna plocha 3094 5966
5618/25 ostatna plocha 2720 8684
5618/48 ostatna plocha 556 5966
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Tab. 1b Zoznam pozemkov v rieSenom tzemi

5618/49 ostatna plocha 4746 5966
5618/26 ostatna plocha 9136 5966
5618/8 ostatna plocha 4710 5966
5618/14 ostatna plocha 2261 5966
5618/24 zastavana 1502 8208
plocha a
nadvorie
5618/15 ostatna plocha 2198 8208
5600/7 ostatna plocha 57929 8143
5618/53 zastavana 19137 8143
plocha a
nadvorie
5618/3 ostatna plocha 37717 8143
5612 ostatna plocha 82021 8083
5600/3 ostatna plocha 45063 8083
5600/19 ostatna plocha 2759 8083
5600/8 ostatna plocha 1498 8083
5600/32 zastavana 554 8083
plocha a
nadvorie
5600/30 zastavana 3579 8083
plocha a
nadvorie
5600/4 ostatna plocha 5610 8155
5600/20 zastavana 5107 8155
plocha a
nadvorie
5613/4 ostatna plocha 92537 4687
5616 ostatna plocha 3734 5778
5614/1 ostatna plocha 479 5778
5615/1 ostatna plocha 2198 5778
5613/131 ostatna plocha 20860 8402
5613/124 zastavana 2907 9254
plocha a
nadvorie
5613/125 ostatna plocha 696 9254
5613/45 ostatna plocha 1191 9254
5613/29 ostatna plocha 19106 8402
5613/31 zastavana 3143 8402
plocha a
nadvorie
5613/32 zastavana 80 8402
plocha a
nadvorie
5613/34 zastavana 57 8402
plocha a
nadvorie
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5613/33 zastavana 14 8402
plocha a
nadvorie
5613/18 ostatna plocha 10809 8881
5617/49 ostatna plocha 5571 8143
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4.2 Bilancia pracovnych prileZitosti

Cast’: Kéd arealu: Pocet pracovnych prilezitosti :
Retail Park: Z1.RP.1
Z1.RP.2 20
Z1.RP.3 20
Z1.RP.4 5
Spolu: 45
Industry Park: Z1.01 35
Z1.02 300
Z1.03 10
Z1.04 10
Z1.05 50
Z1.06 10
Z1.07 80
Z1.08 220
Z1.09 200
Z1.10 20
Z1.11 10
Z1.12 20
Z1.13 25
Z1.14 170
Z1.15 100
Z1.16 100
Z1.17 170
Z1.1B 160
Z1.2B 100
Spolu: 1790
Celkom: 1835 pracovnych prilezitosti
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4.3 Bilancie statickej dopravy
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