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A. Regulacia vysky zastavby

Maximalna podlaznost pre vieobecné funkéné vyuzitie pléch je dana v tabulke €. 1 pre kazdé funkéné
vyuzitie osobitne.

Maximalna podlaZznost objektov v konkrétnych funkénych plochach je regulovana celym c&islom
uvedenym za kédom funkénej plochy ( napr. BR 2 ) v grafickej dasti Uzemného planu mesta Malacky
v zneni zmien a doplnkov — vykresé2 — Komplexny urbanisticky vykres.

Cislo uvedené vo vykrese alebo v tabulke znamena po&et pinych nadzemnych podlaZi, pricom nad
jeho ramec je mozné realizovat’ 1 podlaZie podkrovia alebo 1 ustupené podlaZie.

Pokial je za Cislom uvedené + 0 ( napr. BR 2 +0 ) znamena to, ze je mozné realizovat 2 pIné
nadzemné podlazia bez podkrovia a bez ustupeného podlazia.

Podlazie

Je Cast budovy vymedzend dvoma najblizSie nad sebou nasledujucimi horizontalnymi deliacimi
kon&trukciami méze byt podzemné a nadzemné:

e Za podzemné podlazie sa povazuje kazdé podlazie, ktoré ma uroven podlahy v priemere
nizSie ako 800 mm pod urovnou upraveného prifahlého terénu. Na vypocet aritmetického
priemeru vyskovej urovne podlahy vzhfadom na terén sa uvazuju najmenej 4 reprezentativne
body po obvode posudzovaného podlazia (v pripade pravouhlého pédorysu jeho vrcholy, v
ZlozitejSich pripadoch body s maximalnymi a minimalnymi hodnotami vyskovej urovne
vzhladom na terén). Ostatné podlazia su nadzemné.

Poclet podlazi v budove sa stanovi po&tom nadzemnych podlazi, priom do podtu sa nezahffa
podkrovie, resp. ustipené podlazie, ale uvadza sa menovite:

Podkrovie

Vnutorny priestor domu pristupny z posledného nadzemného podlaZzia vymedzeny konstrukciou krovu
a dalSimi stavebnymi konstrukciami, ur€eny je na ucelové vyuzitie, za podkrovie sa pritom povazuje
také podlazie, ktoré ma aspon nad tretinou podlahovej plochy Sikmu kon$trukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvazujuce na Sikmu strednu, resp. stropnu konstrukciu nie su vy3Sie ako polovica
vysky bezného nadzemného podlazia domu.

Ustapené podlazie

Je posledné ustupujuce podlazie ak je jeho zastavana plocha mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho (predposledného) podlazia.

Vyskové osadenie parteru objektov — 1. Nadzemné podlazie (1. NP )

V centralnej mestskej zéne Malacky ( vymedzenej na grafickej schéme) je pripustné umiestiovat
priestory v parteri budov prifahlych k verejnému priestoru ulice, resp. namestia a pod. s vySkou Urovne
podlahy 1. NP do maximalnej vysky + 200 mm od urovne prifahlého chodnika, namestia, cesty, parku
a pod.
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Vyskova regulacia je dana podla jednotlivych funkénych vyuziti izemia nasledovne:

Maximalnym poctom nadzemnych podlazi,
Maximalnou vyskou objektov.

V grafickej Casti zavaznej €asti tohto uzemného planu je danéa Specificka regulacia vySky. Pokial nie je
uvedena vo vykrese, tak plati nasledovna v8eobecna regulacia vysky podla tabuliek 1 a 2:

Tabulka 1 VSeobecna regulacia maximalnej podlaznosti podla funkéného vyuzitia ploch:

Typ funkéného vyuzitia Kod funkcie Max. pocet
nadzemnych
podlazi

1. Plochy &istého byvania — rodinné domy BR 2
2. Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM 2
3. Plochy ¢istého byvania — bytové domy BB 6
4. Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM 4
5 Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluzieb BZ 2
6. Plochy zmie$aného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 4
7. Plochy ¢istého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 2
8. | Plochy $pecifického byvania BS 1
9. Mestské polyfunkéné Uuzemie PM 4
10. | Polyfunk&né Guzemie obchodu a sluzieb POS 4
11. | Polyfunkéné uzemie obchodnych a vyrobnych sluzZieb PVS 3
12. | Plochy aredlov a zariadeni verejného vybavenia AVV, AVA 3
13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, | 3
AVT, AVK,
AVOS
14. | Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS -
15. | Plochy rekreaénych arealov RA 2
20. | Plochy arealov technickej vybavenosti ATI 3
Vysvetlivky:

V grafickej Casti zavaznej Casti tohto Uuzemného planu je dana Specifickd podlaznost konkrétnej

funkénej plochy, ktora méze byt nizSia ako je uvedena v tabulke.

Tabulka 2 VSeobecna regulacia maximalnej vysky objektov v metroch podla funkéného vyuzitia pléch:

Typ funkéného vyuzitia Kéd funkcie Max. vyska

objektov
v metroch

16. | Plochy polnohospodarskej vyroby VPP 16 m

17. | Plochy priemyselnej vyroby VP 20 m*

18. | Plochy komundlnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluZieb VK 20m

19. | Plochy skladovych a distribuénych aredlov VD 20m

21. | Technologické centrum TC 20m

Vysvetlivky:

*V grafickej Casti zavaznej Casti tohto tzemného planu je dana Specificka maximalna vySka objektov v
konkrétnej funkénej ploche, ktora méze byt odliSna od max. vysky objektov v tabulke.
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B. Regulacia zelene

Koeficient zelene (KZ) je stanoveny ako pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na
rastlom teréne, zelef nad podzemnymi kon&trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.
Stanovuje naroky na minimalny rozsah zelene v ramci regulovanej funk&énej plochy ( resp. pozemku

stavby)

KZ = zapoditatelna plocha zelene (m?) : rozloha funkénej plochy (pozemku stavby (m?))

Stanoveny je v zavislosti na funkénom vyuziti Uzemia podla nasledujucej tabulky:
Tabulka 3 Regulacia minimalneho koeficientu zelene ( KZ) podfa funkéného vyuzitia ploch:

Typ funkéného vyuZitia Kdd funkcie KZ
1. Plochy &istého byvania — rodinné domy BR 0,40
2. Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM 0,40
3. Plochy &istého byvania — bytové domy BB 0,25
4. Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM 0,25
5 Plochy zmie§aného byvania, vyroby a sluZieb BZ 0,25
6. Plochy zmie$aného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ 0,25
7. Plochy &istého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP 0,40
8. | Plochy $pecifického byvania BS 0,25
9. Mestské polyfunkéné uzemie PM 0,15
10. | Polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb POS 0,15
11. | Polyfunkéné Uzemie obchodnych a vyrobnych sluzieb PVS 0,15
12. | Plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia AVV, AVA 0,30
13. | Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, | 0,30
AVT, AVK,
AVOS
14. | Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS 0,30
15. | Plochy rekreanych arealov RA 0,30
16. | Plochy polnohospodarskej vyroby VPP 0,20
17. | Plochy priemyselnej vyroby VP 0,10
18. | Plochy komundlnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluZieb VK 0,15
19. | Plochy skladovych a distribuénych areélov VD 0,15
20. | Plochy arealov technickej vybavenosti ATI 0,10
21. | Technologické centrum TC 0,15
Tabul'ka 4 Vypoéet mnozstva zapoditatelnej zelene
Kategéria zelene PoZadovana hrubka substratu Koeficient zapoctu Poznamka

Komplexné sadovnicke
Upravy pre mestské

Zelen na rastlom teréne bez obmedzenia 1,0 prostredie
Travnik, kriky, stromy so
nad 1,2 m 0,8 strednou korunou
Zelen na urovni terénu nad
podzemnymi konstrukciami nad 0,5 m 0,3 Travnik, kvety, kriky

C. Regulacia reklamnych stavieb

Umiestriovanie reklamnych stavieb v zmysle zakona &. 50/1976Z.z. §43, ods. 2, pismeno b) ¢) nie je v

k.U. mesta Malacky mozné.
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D. Regulativy funkéného vyuzitia uzemia

V zaujme identifikovatelnosti regulativov budiceho vyuzitia jednotlivych Casti Uuzemia mesta je
suCasné a perspektivhe zastavané Uuzemie rozdelené do tzv. mestskych blokov, z ktorych kazdy je
jednoznaéne uréeny

1 hranicami,
2 zakladnou charakteristikou a
3 funkénym vyuzitim, so stanovenim pripustnych funkcii, v €leneni na:

e dominantné funkcie,
e vhodné funkcie,
e podmienecne vhodné (pripustné) funkcie,

Hranice mestskych blokov tvoria vaésinou uli€né bloky alebo vymedzené uzemia vacSich ploch
arealovej vybavenosti (obCianska vybavenost, technicka vybavenost, vyroba a pod.). Zakladnou
charakteristikou mestského bloku je jeho zakladna funkcia podfla grafického znadenia v komplexnom
urbanistickom navrhu. Pri riadeni rozvoja mesta treba uvedené regulativy uplathovat tak, aby pri ich
zohladneni vznikli kompaktné a architektonicky zosuladené uliéné priestory.

Z hladiska podrobnejsieho funk&ného vyuzitia boli pre UPN O mesta Malacky stanovené tieto druhy
mestskych blokov (uvedeny kdod je pouzity vo vykrese Komplexny urbanisticky navrh):

1. Plochy ¢istého byvania — rodinné domy BR
2. Plochy byvania mestského typu — rodinné domy BRM
3. Plochy ¢istého byvania — bytové domy BB
4. Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM
5 Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluzieb BZ
6. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytovych domov BRZ
7. Plochy ¢istého byvania — rodinné domy na prestavbu BRP
8. Plochy $pecifického byvania BS
9. Mestské polyfunkéné uzemie PM
10. Polyfunk&né uzemie obchodu a sluZieb POS
11. Polyfunk&né uzemie obchodnych a vyrobnych sluZieb PVS
12. Plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia AVV, AVA
13. Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, AVOS
14. Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS
15. Plochy rekreacnych arealov RA
16. Plochy polnohospodarskej vyroby VPP
17. Plochy priemyselnej vyroby VP
18. Plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb VK
19. Plochy skladovych a distribu¢nych arealov VD
20. Plochy arealov technickej vybavenosti ATI
21. Technologické centrum TC

Stanovenie funkcie pléch a objektov
Funkcia objektov a pléch sa urCuje podla prevazujuceho funkéného vyuzitia. Ak st budovy uréené na
rézne Ucely, rozliSuju sa podla hlavného ucelu, na ktory pripada najvacsia Cast vyuzitelnej podlahovej
plochy.( § 43 ¢ Stavebného zakona )

Polyfunkény objekt
Polyfunk&ny objekt je objekt s viacerymi integrovanymi funkciami, pri€om ani jedna funkcia
neprevazuje, t.j. zastdpenie funkcii je rovhomerné.

Hruba podlazna plocha (HPP)
Hruba podlazna plocha (HPP) v m* je sudet ploch vSetkych nadzemnych podlaZi vymedzenych
vonkaj$im obvodom prisludného podlaZzia (vratane logii, bez balkénov a teras).
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1. Plochy ¢istého byvania —rodinné domy BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnych domov.
V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 2
nadzemnych podlazi ( + podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej €asti tohto uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funk&nej plochy.

V existujucej zastavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej Struktury odliSny typ zastavby, t.j. do
existujucich ulic vkladat novu zastavbu v smere kolmom na pévodnu uli¢nu Eiaru.

FUNKCNE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch
e zelen sukromnych zahrad.

Vhodné funkcie

malopodlazné bytové domy

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,

ihriska pre potreby obyvatelov Uzemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plodna verejna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) funkcie

zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia,
zakladné 3kolstvo,

zakladna zdravotnicka vybavenost,

ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy
o v8etky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na ucely byvania a znizuju kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatelov,
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2. Plochy byvania mestského typu—-rodinné domy BRM
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi najma na byvanie, a to v rodinnych a malopodlaznych bytovych
domoch, s vy8Sim stupfiom intenzity zastavby, s moZnostou umiestnenia vybavenosti s vyznamom
nad ramec daného bloku.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 2
nadzemnych podla ( + podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej €asti tohto uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizia podlaznost funkénej plochy.

V existujucej zastavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej Struktury odliSny typ zastavby, t.j. do
existujucich ulic vkladat novu zastavbu v smere kolmom na pévodnu uli¢nu Eiaru.

FUNKCNE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v mestskych rodinnych a malopodlaznych bytovych domoch a v polyfunkénych
malopodlaznych mestskych domoch,

Vhodné funkcie

e objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, materidlovo nenaroénych sluzieb, verejného
stravovania v mensich samostatnych objektoch a v polyfunkénych domoch,

e malokapacitné zariadenia vzdelavania, kultury a zaujmovych spolkov,

zakladna vybavenost verejnej administrativy a menSie administrativne a kancelarske

zariadenia,

zariadenia cirkevné, socialne, zdravotné a Sportove,

ubytovacie zariadenia - penziony, hotely,

ihriska a telocvi¢ne pre potreby obyvatelov Uzemia

odstavné miesta a garaze sluziace primarnej potrebe funk&ného vyuzitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plo$na verejna zelen,

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) funkcie

z&kladna a vysSia zdravotnicka vybavenost,

zakladna vybavenost socialnej starostlivosti,

zakladné, stredné a Specialne Skoly v samostatnych objektoch,
monofunkéné obchodné a kancelarske budovy,

mensie zariadenia vyrobnych sluzieb nerusiace obytné prostredie.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e viacpodlazné objekty

e ostatné zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy,

o v8etky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zadpachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na ucely byvania alebo znizuju kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov a navstevnikov zariadeni obCianskej vybavenosti a sluZieb musi byt
rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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3. Plochy c¢istého byvania — bytové domy BB

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi na byvanie a predstavuje ho predovéetkym hromadna-bytova zastavba.
V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 6
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funk&nej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch

Vhodné funkcie

malopodlazné bytové domy

zariadenia obchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia v
parteri obytnych budov,

malokapacitné zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotné, Sportové, predskolské a
Skolskeé,

ihriska a telocvi¢ne pre potreby obyvatelov

odstavné miesta a hromadné garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plo$na verejna zelen,

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) funkcie

byvanie v rodinnych domoch

objekty obchodno-obsluZznej vybavenosti (maloobchodné zariadenia a zariadenia verejného
stravovania)

zariadenia prechodného byvania

kostoly a modlitebne, kulturne, socialne, zdravotnicke, Skolské a Sportové zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

velkokapacitna obchodnéa vybavenost,

zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy

vSetky druhy ¢innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania,

samostatne stojace individualne a radové garaze,

zariadenia na chov zvierat,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

parkovanie uzivatefov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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4. Plochy byvania mestského typu — bytové domy BBM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi najma na byvanie, a to vo viacpodlaznych bytovych domoch, s
moznost'ou umiestnenia vybavenosti s vyznamom nad ramec daného uzemia.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 4
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE - PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v obytnych budovach - vo viacpodlaznych bytovych mestskych domoch a v
polyfunk&nych viacpodlaznych mestskych domoch

Vhodné funkcie

malopodlazné bytové domy

objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejného stravovania polyfunk&nych domoch
malokapacitné zariadenia Skolstva a kultury,

vybavenost verejnej administrativy a administrativne a kancelarske zariadenia,
zariadenia cirkevné, socialne, zdravotné a Sportove,

ubytovacie zariadenia - penziony, hotely,

ihriska a telocvi€ne pre potreby obyvatelov

odstavné miesta a garaze sluziace primarnej potrebe funk&ného vyuzitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie, plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plo$na verejna zelen,

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

zakladna a vyssia zdravotnicka vybavenost,

zakladna a vyssia vybavenost socialnej starostlivosti,

zakladné, stredné a Specialne Skoly v samostatnych objektoch,
monofunkéné obchodné a kancelarske budovy,

mensie zariadenia vyrobnych sluzieb nerusiace obytné prostredie.
byvanie v rodinnych domoch,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e ostatné zariadenia velkoobchodu, vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia
dopravy

o vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatefov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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5. Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluzieb BZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku predstavuje zmie$anu zénu s prevahou byvania. Funkéné vyuZitie je
charakterizované nizkopodlaZznou zastavbou vacsinou rodinnymi domami vo vazbe na drobné
prevadzky obchodu, vyroby a sluzieb.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 2
nadzemnych podia ( + podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej €asti tohto uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizia podlaznost funkénej plochy.

V existujucej zastavbe nie je pripustné vkladat do urbanistickej Struktury odlisSny typ zastavby, t.j. do
existujucich ulic vkladat novu zastavbu v smere kolmom na pévodnu uli¢nu Eiaru.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zazemim vyroby a sluzieb,
e zelen sukromnych zahrad,

Vhodné funkcie

e byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch,

e objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejného stravovania v polyfunkénych domoch
alebo v mensSich samostatnych objektoch,

e zakladna obclianska vybavenost - zariadenia obchodu, verejného stravovania,

drobné vyrobné aktivity (vyrobné sluzby, doplnkova polnohospodéarska vyroba, opravarenské

a servisné prevadzkarne a dielne),

ihriska a telocvi¢ne pre potreby obyvatelov Uzemia

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plo$na verejna zelen,

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) funkcie

e zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotné, Sportové a Skolské, obchodné a
kancelarske budovy,
e ubytovacie zariadenia

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

viacpodlazné-objekty,

zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy,

sustredeny chov zvierat,

vSetky druhy €innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom, zapachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na uéely byvania.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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6. Plochy zmiesaného byvania rodinnych a bytovych domov  BRZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slZi vyluéne na byvanie a predstavuje zmie$anu zénu byvania v rodinnych
a bytovych domoch.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 4
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funk&nej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch
e byvanie v bytovych domoch
e zelen sukromnych zahrad

Vhodné funkcie

e malopodlazné bytové domy

zariadenia obchodu, verejného stravovania a neru$iacich sluzieb pre obyvatelov Uzemia v
parteri obytnych budov,

zakladna zdravotnicka vybavenost,

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,

otvorené a kryté zariadenia pre potreby obyvatelov uzemia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

vysSia zdravotnicka vybavenost

ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kulturne, socialne, vzdelavacie, zdravotnicke, Sportové zariadenia, M3
pre obsluhu tohto uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o velkokapacitng obchodna vybavenost,

e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy

o vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania,

e samostatne stojace individualne* a radové garaze,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatefov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.

Poznamka:
*okrem garaZzi stojacich na pozemkoch rodinnych domov
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7. Plochy byvania — rodinné domy na prestavbu BRP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slUZi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe rodinnymi domami. Ide
o bloky starej zastavby pévodnych rodinnych domov, ktora je vo vacéSine v dezolatnom a
nevyhovujucom stave. Jednotlivé nevyhovujuce objekty treba postupne rekonstruovat, prestavat,
resp. nahradit adekvatnymi rodinnymi domami vyhovujucimi vzdy danej konkrétnej lokalite.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 2
nadzemnych podla ( + podkrovie, resp, ustipené podlae), ak v grafickej Casti tohto izemného
planu nie je stanovena Specificka nizia podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v rodinnych domoch
o zelen sukromnych zahrad.

Vhodné funkcie

malopodlazné bytové domy

zakladna zdravotnicka vybavenost,

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,

ihriska pre potreby obyvatelov Uzemia

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plosna verejna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiene¢ne vhodné (pripustné)funkcie

zariadenia obchodu, verejného stravovania a nerusSiacich sluzieb pre obyvatelov Gzemia,
ubytovacie zariadenia,

zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy
o v8etky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
na ucéely byvania,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov,
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8. Plochy $pecifického byvania BS
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slUZi vyluéne na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe pre Ugely prechodného
byvania pre socialne odkazanych, pripadne socidlne neprispésobivych obyvatelov.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. podtu nadzemnych podlazi do 1
nadzemnych podla ( + podkrovie, resp, ustipené podlae), ak v grafickej Casti tohto tzemného
planu nie je stanovena Specificka podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e byvanie v zariadeniach pre prechodné byvanie
e zelen zahrad.

Vhodné funkcie

malopodlazné bytové domy

malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavania a kultury,

ihriska pre potreby obyvatelov uzemia

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plodna verejna zelen,

nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) funkcie

zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a neruSiacich sluzieb pre obyvatelov uzemia,
zakladné skolstvo,

zakladna zdravotnicka vybavenost,

zariadenia administrativy,

kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, zdravotnicke, $portové zariadenia, MS pre obsluhu
tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e vyroba, velkoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy
o vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
na ucely byvania a znizuju kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov,
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9. Mestské polyfunkéné uzemie PM

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Polyfunkéné uzemie je tvorené polyfunkénymi a monofunkénymi objektmi, ktoré tvoria v existujuce;j
zastavbe vacésinou uliéné bloky. Predstavuju jadrové uzemie mesta s najintenzivnej8im vyuzitim pléch
a najvysSou mierou polyfunkénosti Uzemnej aj objektove;.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 4
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizia podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNEFUNKCIE:
Dominantné funkcie

e polyfunkéné objekty mestského typu, s byvanim najma vo vy$Sich nadzemnych podlaziach a
podkroviach,

e byvanie a obsluzna sféra nadmestského a mestského vyznamu prevazne komeréného
charakteru, so zodpovedajucim exteriérovym zazemim (parkovanie, garazovanie,
zsobovanie, parkovo upravena zeleri)

e ubytovacie zariadenia vSetkych kategodrii,

e zakladna a vySsia vybavenost zdravotnictva, obchodné, kancelarske a spravne budovy,

e zariadenie maloobchodu, verejného stravovania, zdbavné, kultirne, hotelové a spolocenské
zariadenia,

Vhodné funkcie

bytové domy,

nevyhnutné plochy technického vybavenia,

kostoly, modlitebne,

prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikéacie a MHD, odstavné miesta a garaze,
verejna zelen liniova a ploSna.

Podmienecéne vhodné funkcie

e zariadenia zdravotnickej a socialnej starostlivosti mestského a nadmestského vyznamu,

o ihriska pre potreby obyvatelov Uzemia,

e Cerpacie stanice pohonnych hmét ako sucast’ objektov obc&ianskej vybavenosti, parkovisk a
hromadnych garazi,

e prevadzky nevyrobnych sluZieb,

e prevadzky vyrobnych sluzieb s obmedzenou vyrobnou ¢innostou, kompatibilnou s ostatnymi
funkciami uzemia.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e byvanie v rodinnych domoch,
e sklady, velkoobchod, dopravné zariadenia a vyrobné c&innosti, ktoré negativnymi vplyvmi
priamo €i nepriamo zasahuju obytné objekty alebo objekty a priestory vyuZivané verejnostou,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e priamy a nepriamy vplyv prevadzkovanych sluzieb nesmie negativhe ovplyvihovat susedné
parcely viac, nez stanovuju hygienické normy pre obytnu zastavbu,

e parkovanie vozidiel uzivatefov musi byt rieSené na pozemkoch prevadzkovatelov sluZieb,
alebo na vyhradenych odstavnych plochach na verejnych komunikéaciach,

o pri rekonstrukciach existujucich objektov preferovat rieSenie bytovych jednotiek v podkrovnych
priestoroch,
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10. Polyfunkéné uzemie obchodu a sluzieb POS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku je polyfunkénym Gzemim mesta so zmieSanym vyuzitim. Navrhované je v
rozvojovych plochach ako Specificky typ vyuzitia uzemia. Méze sa transformovat aj z pévodnych
priemyselnych ploch.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 4
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizia podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e objekty obchodno-obsluznej vybavenosti v samostatnych objektoch a polyfunkénych domoch,
( ndkupné centra)

e distribu¢no -skladovacie zariadenia ( obchodno -distribu¢né a velkoobchodné zariadenia),

e administrativno -kancelarska vybavenost,

Vhodné funkcie

e obchodné a spravne budovy podnikov, administrativhe budovy,

e zariadenia verejného stravovania, ubytovacie zariadenia a zabavné podniky,

sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

zariadenia cirkevné, kultirne, socialne, zdravotné, Sportové a Skolské,

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,

nevyhnutné plochy technického vybavenia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plo$na zelen.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

e nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,
e Cerpacie stanice pohonnych hmot mestského typu, ako sucast parkovisk a garazi.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch,

e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy

o vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uZivatefov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov,
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11. Polyfunkéné uzemie vyrobnych a obchodnych sluzieb PVS

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi predovsetkym zariadeniam vyrobnych sluzieb, skladov, velkoobchodu
a na umiestfiovanie menS8ich zariadeni vyroby podstatne neobtaZzujucich okolie.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 3
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e vyrobné sluzby, malé zariadenia vyrobnych prevadzok, sklady, skladovacie plochy a verejné
prevadzky neobtazujuce okolie,

e distribu¢no -skladovacie zariadenia (obchodno -distribu¢né a velkoobchodné zariadenia),

e nakupné centra,

Vhodné funkcie

obchodné, kancelarske a spravne budovy,

sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

Cerpacie stanice pohonnych hmét, odstavné miesta a garaze,

zariadenia stravovania,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

parkovo upravena liniova a plosna zelen

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

e vyucbové a dodkofovacie zariadenia,
e ubytovacie zariadenia pre potreby dominantnej funkcie v izemi
e zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e trvalé byvanie okrem sluZobnych bytov,
o Vsetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezlugitelné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e charakteristickym znakom zariadeni lokalizovanych vo vyrobno-obsluznej zone musi byt ich
verejna pristupnost.

e parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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12. Plochy arealov a zariadeni verejného vybavenia AVV,AVA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

AVV Uzemie mestského bloku sluZi prevazne na umiestfiovanie komerénej ob&ianskej vybavenosti (t.].
pléch s prednostnym vyuzitim pre komerénu obc&iansku vybavenost -zariadenia verejného stravovania
a ubytovania, maloobchodu, sluzieb, Sportu, oddychu, rekreacie a kultury, prevadzkované na
komerénom zaklade),

AVA Verejna sprava (Statna a miestna sprava), administrativa, zmieSana vybavenost(s ploSnou
prevahou nekomerénych zariadeni),

VSetky objekty vo funké&nej ploche musia spinat regulaciu max. po&tu nadzemnych podlaZi do 3
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto Uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funk&nej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e obchodné, a spravne budovy, administrativne budovy,
e zariadenia verejného stravovania, ubytovacie zariadenia a zabavné podniky,
e administrativne budovy Statnej spravy a samospravy,

Vhodné funkcie

e sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na funkénu
plochu

e zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravotné, Sportové a Skolské, odstavné miesta a
garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,

¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia,

e prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

e parkovo upravena liniova a plosna zelen.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

e byvanie v polyfunkénych domoch,
e nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb,
e Cerpacie stanice pohonnych hmot mestského typu, ako su€ast’ parkovisk a garazi.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy
o v8etky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuZitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov,
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13. Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, AVK, AVOS

Je prevazne tvorené nasledovnymi typmi mestskych blokov prevazne arealového typu, ktoré su v
grafickej Casti uzemného planu osobitne vyznacené:

AVS Predskolské zariadenie, zakladna $kola, ZUS, Stredna $kola (gymnazium, SOS, SOU
a pod.),

AVZ Zariadenia socialnej a zdravotnickej starostlivosti,

AVK Kultura, osveta, sakralne a cirkevné stavby,

AVT Zariadenia telovychovy a Sportu,

AVOS Ostatné zariadenia verejného vybavenia,

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sluzi na umiestfiovanie pléch zvaésa nekomerénej obgianskej vybavenosti
(najma arealovych Skolskych, socialnych, zdravotnickych, vedecko-vyskumnych, kultarnych,
spravnych a cirkevnych zariadeni, zariadeni pre zaistenie poziarnej bezpecnosti, policie a dalSich
verejnoprospesnych a nevyhnutnych &innosti).

VSetky objekty vo funké&nej ploche musia spifat regulaciu max. po&tu nadzemnych podlaZi do 3
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funk&nej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

o predSkolské a 3Skolské aredly a zariadenia (materské Skoly, zakladné Skoly, stredné Skoly,

Specializované a osobitné Skoly),

vysoké Skoly a vedecko-vyskumnd zakladria,

zdravotnicke a socialne zariadenia,

Sportové arealy a zariadenia,

nekomeréné zariadenia kultury a osvety, obchodné, kancelarske a spravne budovy (s

prevahou organov Statu a mesta),

sakralne a cirkevné stavby,

e sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

Vhodné funkcie

obchodné zariadenia, verejné stravovanie, prechodné ubytovanie,
nevyrobné sluzby,

odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného vyuzitia,
nevyhnutné plochy technického vybavenia,

prisludné pesie, cyklistické, motorové komunikacie a tras a zastadvok MHD,
parkovo upravena liniova a plosna zelen.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

e nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb,
e Cerpacie stanice pohonnych hmot mestského typu, ako sucast parkovisk a garazi

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
e ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy
o vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komercnej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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14. Plochy Sportovych a telovychovnych zariadeni RS
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku tvoria plochy monofunkénej arealovej $portovej vybavenosti ihrisk, $tadiénov
a krytych Sportovisk.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

kryté Sportoviska,

otvorené Sportoviska, ihriska

rekreacno-oddychové plochy a zariadenia,

parkovo upravena liniova a plo$na zeleh a sprievodna zeleri komunikacii,
prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD.

Vhodné funkcie

e doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluZieb suvisiacich s rekreaciou
a oddychom,

e sluzobné byty, v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funk&ného vyuZitia,

e nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Podmiene¢ne vhodné (pripustné) funkcie

e mensSie ubytovacie zariadenia suvisiace s dominantnou funkciou,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

¢ byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),

e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieb, ako aj zariadenia dopravy a technickej
infrastruktary,

o vSetky druhy &innosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komer¢nej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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15. Plochy rekreaénych arealov RA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku tvoria polyfunkéné plochy v nadvéznosti na zastavané Uzemie mesta s
prevahou prirodnych prvkov, sluZiace predov8etkym na lokalizaciu menSich verejnych Sportovych,
rekreaénych a oddychovych zariadeni, na rozdiel od bloku Sportovych a telovychovnych zariadeni,
ktoré tvoria najma monofunkéné arealové zariadenia Sportovo - rekreacnej vybavenosti.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. poétu nadzemnych podlazi do 2
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto uzemného
planu nie je stanovena Specificka niz8ia podlaznost funkénej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

rekreacno-oddychové plochy a zariadenia,

zariadenia zabavno-oddychového charakteru,

ihriska, pripadne kryté zariadenia pre-3port a rekreéciu,

parkovo upravena liniova a plo$na zelen,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD.

Vhodné funkcie

e doplnkové zariadenia maloobchodu, verejného stravovania a sluzieb suvisiacich s rekreaciou
a oddychom,

e sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

e odstavné miesta a garaze sluziace potrebe funkéného zabezpecenia,

¢ nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia.

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

¢ menSie ubytovacie zariadenia suvisiace s dominantnou funkciou,
e kulturne, spoloéensko zdbavné a zdravotnicke zariadenia sluZiace predovSetkym obsluhe
uzemia primarnej funkcie,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e byvanie v rodinnych a bytovych domoch (okrem sluzobnych bytov),

e zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluzieb, ako aj zariadenia dopravy,

o vSetky druhy Cinnosti, ktoré svojimi negativhymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejnostou.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni komerénej vybavenosti a sluzieb musi byt rieSené na
pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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16. Plochy pol'nohospodarskej vyroby VPP
ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovSetkym vacésie, najma jestvujuce, zariadenia
polnohospodarskej vyroby a hospodarskej vyroby a zariadenia lesnej vyroby.

Vetky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. vysky objektu do 16 metrov, ak
v grafickej Casti tohto Uzemného planu nie je stanovena Specificka max. vySka objektov vo funkénej
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e plochy a zariadenia polnohospodarskej vyroby vSetkych druhov,
e hospodarske zariadenia lesnej vyroby

1.1 Vhodné funkcie

plochy a zariadenia rastlinnej a zivocisSnej vyroby,

kompostaren biologického odpadu

hospodarske plochy a zariadenia lesnej vyroby

sklady a skladovacie plochy,

obchodné, kancelarske a spravne budovy,

sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plosna zelen,

1.2 Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

vyuébové a doskolovacie zariadenia,

ubytovacie zariadenia na prechodné ubytovanie,

podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara),
doplnkové malé ihriska a rekondi¢né zariadenia,

1.3 NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e ftrvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov),
o VSetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezlucitelné s pripustnymi funkciami

1.4 DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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17. Plochy priemyselnej vyroby VP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovSetkym vacsie, najma jestvujuce, zariadenia vyroby,
skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpoklada dlhodoba stabilita tejto funkcie.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. vysky objektu do 20 metrov, ak
v grafickej Casti tohto Uzemného planu nie je stanovena Specificka max. vySka objektov vo funkénej
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkych druhov,
e [lahky priemysel, ktory nebude mat negativne dopady na zivotné prostredie a byvanie

Vhodné funkcie

plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

sklady a skladovacie plochy,

obchodné, kancelarske a spravne budovy,

sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,

parkovo upravena liniova a plo$na zelen,

Podmienecne vhodné (pripustné) funkcie

vyucbové a doSkolovacie zariadenia,

ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,

podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara),
doplnkové malé ihriska a rekondiéné zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e ftrvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov),
o VSetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezlucitelné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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18. Plochy komunalnej, stavebnej vyroby a vyrobnych sluzieb VK

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na uzemi mestského bloku su umiestnené predovSetkym vacSie zariadenia komunalnej, stavebnej
vyroby a vyrobnych sluZieb.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. vysky objektu do 20 metrov, ak
v grafickej Casti tohto Uzemného planu nie je stanovena Specificka max. vySka objektov vo funkénej
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,
Vhodné (konvenujuce) funkcie

e sklady a skladovacie plochy.

e obchodné, kancelarske a spravne budovy,

sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia,

prisludné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

parkovo upravena liniova a plosna zelen

Podmienec¢ne vhodné (pripustné) funkcie

e vyucbové a dodkofovacie zariadenia,
e ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,
e podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e trvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov),
o VSetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezlucitefné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatelov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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19. Plochy skladovych a distribuénych arealov VD

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Na Uzemi mestskeho bloku su umiestnené predovsetkym vacsie skladove a distribucne arealy.

VSetky objekty vo funkénej ploche musia splfiat' regulaciu max. vySky objektu do 20 metrov, ak
v grafickej Casti tohto Uzemného planu nie je stanovena Specificka max. vySka objektov vo funkénej
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

o distribuéné sklady a skladovacie plochy.

Vhodné funkcie

e obchodné, kancelarske a spravne budovy,

sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

Cerpacie stanice pohonnych hmét,

odstavné miesta a garaze,

nevyhnutné plochy technického vybavenia tzemia,

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD

parkovo upravena liniova a plodna zelen

Podmieneéne vhodné (pripustné) funkcie

e vyucboveé a dodkolovacie zariadenia,
e ubytovacie zariadenia na prechodné byvanie,
e podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia zavodného lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e ftrvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov),
o VSetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezlucitelné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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20. Plochy arealov technickej vybavenosti a zariadeni ATI

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku sliZi na umiestfiovanie pléch a zariadeni technickej vybavenosti mesta
(zasobovanie vodou, odvadzanie a Cistenie odpadovych vod, zasobovanie energiami,
telekomunikacie, odpadové hospodarstvo). Ide predovsetkym o vacsie plochy, jednoznacne uréené
pre lokalizaciu alebo rozvoj uréitého konkrétneho zariadenia (COV a pod.). Ostatné (plo$ne mensie)
zariadenia technickej vybavenosti su suc¢astou inych typov Uzemi (obytné, verejného vybavenia) v
sulade so stanovenymi podmienkami.

VSetky objekty vo funké&nej ploche musia spinat regulaciu max. po&tu nadzemnych podlaZi do 3
nadzemnych podlazi (+ podkrovie, resp. ustupené podlazie), ak v grafickej Casti tohto uzemného
planu nie je stanovena Specificka nizSia podlaznost funk&nej plochy.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

stavby a zariadenia pre zasobovanie vodou,

stavby a zariadenia pre odvadzanie a Cistenie odpadovych vod,
stavby a zariadenia pre zadsobovanie elektrickou energiou,
stavby a zariadenia pre zasobovanie plynom,

stavby a zariadenia pre zasobovanie teplom,

stavby a zariadenia p6st a telekomunikacif,

plochy a zariadenia odpadového hospodarstva.

Vhodné funkcie

parkoviska a garaze,

doplnkové skladovacie plochy,

doplnkové udrzbarske a opravarenské aktivity,

administrativne stavby nevyhnutné pre zabezpecéenie prevadzky,

sluzobné byty nevyhnutné pre zabezpecenie nerusenej prevadzky - v obmedzenom rozsahu -
do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden areal ,

e parkovo upravena liniova a plosna zelen,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

e byvanie v akejkolvek podobe (okrem pehetovestryech sluzobnych bytov),
o VSetky stavby a zariadenia, ktoré su svojou prevadzkou nezlucitelné s pripustnymi funkciami

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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21. Plochy technologického centra vedy a vyskumu TC

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku predstavuje jadrové uzemie na rozvojovych plochach priemyselného parku.
Tvori plochy v nadvaznosti na vyrobné zény s dominujucou architektonickou kvalitou. Jedna sa
predovSetkym o objekty vedy, vyskumu, riadiace centrum technologického parku, serviscentrum pre
vyrobu — technické poradenstvo, pravne poradenstvo, finanéné poradenstvo, uétovné poradenstvo,
marketing a konzultaéné sluzby, ale aj sluzby spojené s udrzbou parku, zabezpecenie Cistoty
a hygieny, servis zelene a servis technickych zariadeni.

V&etky objekty vo funkénej ploche musia spifiat regulaciu max. vysky objektu do 20 metrov, ak
v grafickej €asti tohto Uzemného planu nie je stanovena Specifickda max. vySka objektov vo funkénej
ploche.

FUNKCNE VYUZITIE: PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie

e plochy a zariadenia technologického centra

Vhodné funkcie

zariadenia pre vedu, vyskum a vzdelavanie,
ubytovacie zariadenia
obchodné, spravne budovy a administrativne budovy

sluzobné byty v maximalnom rozsahu do 300 m? celkovej hrubej podlaznej plochy na jeden
areal

lahka priemyselna vyroba

nevyhnutné plochy technického vybavenia uzemia

prislusné pesie, cyklistické a motorové komunikacie a plochy tras a zastavok MHD,
parkovo upravena liniova a plo$na zelen,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

o sklady a skladovacie plochy
e ftrvalé byvanie v akejkolvek podobe (okrem sluzobnych bytov),
e zariadenia s negativnymi vplyvmi na okolie ( hluk, zapach )

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

e parkovanie uzivatefov zariadeni musi byt rieSené na pozemkoch ich prevadzkovatelov.
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