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Uzemny plan obce mesta Malacky — Navrh Zmien ardapi &. 7

1. Dovody pre obstaranie zmien a doplnko¥. 7 UPN O mesta Malacky

Posledny komplexny Uzemny plan obce mesta Malacky schvéaleny mestskym
zastupitéstvom uznesenimt. 112/2002 zo ®h 28.10.2002. Jeho zavazrags bola vydana
vSeobecnym zavaznym nariadenim mesta Malack2/2002. Od roku 2003 do roku 2013 boli
vypracované a schvalené viaceré jeho zmeny a dpintokoch 2003, 2005, 2006, 2009 a 2011).

Dévodom pre obstaranie Zmien a doplnkow Gzemného planu mesta Malacky su aktualne
poZiadavky mesta Malacky, ako aj relevantné poZiagaviacerych vlastnikov jednotlivych
pozemkov na zmenu futkého vyuZzitia tychto pléch nachadzajucich sa v aasiej casti
v katastralnom Uzemi mesta Malacky.

Na zaklade uvedenych skitmsti v stlade s plathym zakonam50/1976 Zb. o Gzemnom
planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSigdpsov mesto Malacky pristlpilo kich
vypracovaniu.

2. Ciele rieSenia zmeny Uzemnoplanovacej dokumentacie

Cie’'om Zmien a doplnko¥. 7 (d’alej len ZaD) uzemného planu mesta Malacky je vidtov
skutaznostiam uvedenym v predoSlom bode. Vysledkom jeostanie zavaznych pravidiel pdalSi
rozvoj preklasifikovanych dotknutych Gzemi.

3. Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu zmeny ummoplanovacej dokumentacie

Navrh ZaD¢. 7 Uzemného planu mesta Malacky je vypracovanyilade so zakonom
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom garig8tavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, v sulade s novelou stavebného zakésla 237/2000 Z.z. a so znenim Vyhlaskglo
55/2001 Ministerstva Zivotného prostredia SR o Urgptanovacich podkladoch a tzemnoplanovacej
dokumentécii.

Poziadavky na spracovanie a rozsah navrhu&aDJPN - O st nasledovné:

e Uréenie Struktlry novej zastavby a zakladnych regudati

« Prepojenie na existujuce komunikacie

« Vramci preklasifikovania pozemkov na fumé vyuZitie na vystavbu rodinnych domow ah

zavaznych regulativov pre investorov pozZiadavky austranenie negativnych dopadov na
byvanie z dévodu priamej ndvaznosti na plochy kodingj, stavebnej vyroby a vyrobnych
sluzieb

« Poziadavky mesta Malacky vyplyvajluce z uzneseniatbke&ho zastupifstvac. 139/2013 zo

dna 13.12.2013 a to:

a) Ciselne ozn&t vietky existujlce furdné bloky v ramci Gzemného planu mesta a v zmysle §
12 ods. 9 az 147 vyhlasky 55/2001 Z.z. pre ne zadefinavieegulativy funkného vyuZzitia
Uzemia prostrednictvom zadefinovania limitov pdesvého usporiadania a futriého
vyuzivania v nasledovnej skladbe:

- Hustota obyvanosti Uzemia

- Zastavanasuzemia

-  Max. vySka zastavby (podlaznpsmoznog zobytnenia podkrovia, maximalna
konStrukina vyska, maximalna vyska nad Ufiou terénu)

- Minimélna plocha zelene

b) Zmena limitov priestorového usporiadania a tmého vyuZivania v centrdlnej mestskej
oblasti v zmysle predloZenej schémy:

- Zmena funkného vyuZzitia parcely. 2872/3 {iasta@ne aj 2872, 2872/2, 2872/4 —
pod’a priloZzenej schémy - priloh& 8) z PM4 — mestské polyfutiké Gzemie na

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 1



Uzemny plan obce mesta Malacky — Navrh Zmien ardapi &. 7

parky a parkovo upravené plochy a uzavretie kormagié Hviezdoslavova v useku
medzi krizovatkami s cestou 1/2 a Bernolakovouauic

- Zmenacasti parcelyé. 2873/1 (pred COOP Jednota — pmdriloZzenej schémy -
priloha¢. 8) z PM4 - mestské polyfutiké izemie na ndmestie a peSie zony.

- Zmena komunikacie na Zamockej ulici z komunikaci8 peSie komunikacie na
komunikaciu D1 (ukudnené komunikécipéSie zény - pod’a priloZzenej schémy -
priloha¢. 8.

- Zmena komunikécie na Radlinského ulici v Useku médzovatkami s cestou 1/2
a Partizanskou ulicou z komunikacie C1 14,5/40 oetknikdciu D1 gkludnené
komunikacie/peSie zény- pod’a priloZzenej schémy - prilolta 8.

- Zmena pozemkov pred Synagdgou z PM4 na parkovorepéaplochy (PUP) pod'a
priloZzenej schémy - priloha 8.

- Zmena pozemkov za Billou na RA — rekiré aredly- pod’a priloZzenej schémy -
prilohac. 8.

- Prepojenie parkoviska za SH Malina s parkoviskomLLbbsluznou komunikaciou
C3 pod mostom.

c) Zapracovd zamer skapacitnenia didce D2 do UPN mesta Malacky a napojenia cestpd/2
[1/590 pred di#ni¢nou krizovatkou D2-11/590.

d) Zadanie zmien a doplnkov pre novo vznikajlce ldkathusi definova zasady a regulativy
podrobnejSieho priestorového usporiadania adonéko vyuZivania Uzemia vratane
kapacitného posudenia napojenia na verejné dopravaéhnické vybavenie Uzemia a musi
reSpektové planované zadmery rozvoja dopravnej a technickigpdtruktlry a pre funiné
bloky v&sie ako 5000 Abude vyplyva povinnos vypracova a schvali urbanistické studie,
pod'a ktorych bude realizované nasledna dokumentécia.

e) Rovnakociselne oznéit’ vSetky novovznikajuce jednotlivé fughké bloky v rdmci izemného
planu mesta avzmysle § 12 ods. 9 az 147 vyhl&Slky5/2001 Z.z. pre ne zadefinava
regulativy funkného vyuzitia Uzemia prostrednictvom zadefinovdimatov priestorového
usporiadania a furtkého vyuZivania v nasledovnej skladbe:

- Hustota obyvanosti Gzemia

- Zastavanasuzemia

-  Max. vySka zastavby (podlaznpsmoznog zobytnenia podkrovia, maximalna
konStrukna vySka, maximalna vyska nad Gtiou terénu)

- Minimélna plocha zelene

f) Vypustit navrhované trasovanie obchvatu cesty I/12 — premjea cesty 11/503 a 11/590,
zapracové zamer skapacitnenia didce D2 do UPN mesta Malacky a napojenia cestp#/2
[1/590 pred di&nicnou krizovatkou D2-11/590 a zosuladitieto zamery s navrhom firmy
Pozagas a.s. Malacky

g) Vramci poZiadavky. 2 treba vypracovaurbanistickd Studiu, ktora bude rigsiolny nastup
do lokality Ill. Duby, peSie a cyklistické prepojercez cestu Il. Triedy, zachova maximalnu
Sirku zeleného pasu od koryta Maliny a minimalizgiesah spevnenych pléch.

h) V rdmci poziadavkye. 5 treba vypracovaurbanistickl Stadiu s podmienkou napojenia sa
novovznikajucej lokality na existujucu okruznu kriatku a zachovania koridoru pre cestu
v zmysle platného UPN.

i) Vramci poziadavky.6 treba navrhované Gzemie rozdatia mensie funiné bloky, ktoré
budu spiat’ poziadavky na novovznikajice lokality s podmienkoyracova urbanisticku
Studiu celého Gzemia, ktord bude dotknuté Uzenagt'rako celok s umiestnenim verejnej
a ol¥ianskej vybavenosti, podiel parkovych ploch, rekre& Sportu a pod.

i) Vramci pozZiadavky.7 treba navrhované Uzemie rozdatia menSie funiné bloky, ktoré
budu spiat’ poziadavky na novovznikajice lokality s podmienkoyracova urbanisticku
a protihlukovi Stadiu celého Gzemia, ktord budekmiaté Gzemie rieSiako celok. Tieto
podmienky nahradia v 8ésnoti platné regulativy &¢gné pre tato lokalitu v platnom UPN
mesta.

k) VSetky novovznikajuce lokality musia spfrpodmienky v zmysle bodu d).

» Re3pektové genofondovo (genofond — subor Zivych organizmodawnej lokalite) vyznamné

lokality

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 2
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» Navrhnd’ rieSenie napojenia na existujuce rozvody inZitkigrh sieti
» ReSpektovéexistujlce trasy vedeni a koridory vedeni navrhgeh v plathom Gzemnom plane

Navrhované ZaD su vypracované v mierke 1 : 5 000alvoria samostatnu graficka prilohu
v rozsahwasti vymedzenych Gzemi.

Naka’ko ide o jasne definované pozZiadavky ZaD Uzemnaplacia dokumentacia je
spracovana bez alternativ priamo v navrhu.

4, Zakladné vychodiskové podklady

Podkladom pre vypracovanie navrhu ZaD boli naslezidokumenty:
- UPN VUC Bratislavského kraja (VZi 20/2008)
- UPN — O mesta Malacky (AUREX 2003)
- doposid schvalené predoslé ZaD UPN — O mesta Malacky

Zadanie na spracovanie ZaD 7 Uzemného planu obce mesta Malacky z novembis 20
schvalene mestskym zastupgeyom dia 13. 12. 2013 po#l Z137/2013

- Uznesenie¢. 139/2013 zo zasadntia Mestského zastlgita mesta Malacky zond
13.12.2013

- Z4pisnica zo zasadnutia Komisie pre Uzemny opzlopravu a Zivotné prostredie mesta
Malacky zo dia 13. marca 2014.

5. Vymedzenie rie§enych Gzemi zmien a doplnka¥ 7 UPN - O mesta Malacky

Vymedzenie rieSeného Uzemia sa tyka zastavaséj (intravilanu) mesta Malacky.
V navrhu su zahrnuté nasledujuce zmeny:
Zmeny v textovej a grafickejéasti Uzemného planu mesta Malacky v zneni zmien adinkov:

1. PoZiadavky firmy POZAGAS a.s. na zmeny v plathom tgmnom plane mesta Malacky

v zneni jeho zmien a doplnkov:

1. V kapitole 2.2.9 Nerastna surovinova zaklatla, jej vyuZitie a ochrana, str. 22 sa
uvadza,Zze na ochranu podzemného zasobnika zemného plynu BZ Lab 4.
stavba je urtené Chranené Gzemie KostoliSte, (d¢ené rozhodnutim Obvodného
banského Uradu v Bratislavet.j. 1686/1999 zo #la 5.10.1999).

2.V tejto kapitole na str. 22 sa odstuge odstavec:

.V navrhu Uzemného planu obce Malacky sadpeZne uvaZuje s umiestnenim
bytovej vystavby v juhovychodnejéasti navrhovaného chraneného Uzemia
podzemného zasobnika zemného plynu Kostoliste predpokladu, Ze tento zamer
neznemozni, resp. niZi jeho vyuzivanie. Koliziu bude potrebné tiegistlade s
platnou legislativou na urovni prevadzkovatepodzemného zasobnika zemného
plynu POZAGAS-u a.s. Malacky a Statnej spravy — @imého banského Uradu
Bratislava.“ A zarove je Uzemie na komplexnom urbanistickom vykrese eygné

z moznosti vystavbyi uz vyhadovej alebo navrhove;j.

3.  V kapitole 3.1.3. Koncepcia rozvoja obytnej zastavby mestatr. 39, sa meni veta
0 vytvoreni ,novych ulic medzi gasnymi ulicami: ... medzi ulicami OlSovského a J.
Kubinu predlZenim Pribinovej“ takto: moznosgytvorenia novej ulice medzi ulicami
J.Kubinu a OlSovského prE@nim Pribinovej ulice bude zosuladena so $tudiou
zastavanosti ulice J. Kubinu, ktora bola odsuhlasaastom Malacky a spa@loog’ou

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 3
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POZAGAS a.s. vroku 2011 vbddom na skutmod’, Ze predmetné Uzemie sa
nachadza v ochrannom a bespastnom pasme sondy M20.

4.  V kapitole 3.2. Urbanisticka koncepcia jednotlivych urbanistikych obvodoy,
urbanisticky obvod 03-Doliny str. 42, sa ditm Zestavby, ktoré sa nachadzaju
v ochrannych a bezpénostnych pasmach plynarenskych zariadeni sa budua pr
rekonstrukcii a/alebo novej vystavbe riad® podmienkami uvedenymi v Studii
zastavanosti pre zénu 2, pripadne z6nu 3.

5.  Vkapitole 3.3. Etapizacia vystavby str. 48, sa do vety ,rozvijfanové aktivity
malého a stredného podnikania pldzBrnianskej ulice* doja, Ze stavby, ktoré sa
planuja situovat® do tejto oblasti sa pri novej vystavbe budu riadd podmienkami
uvedenymi v Studii zastavanosti pre zonu 2.

6. V kapitole 3.4. Vymedzenie zastavaného Uzemiatr. 49, je z prognozy vyténé
rozSirenie skasne zastavaného GUzemie mesta v priestoutianistického obvodu
Borni¢ok* (navrhované plochy pre byvanie péizdlice J. Kubinu). Zastavba v tejto
oblasti je mozna v sulade so Studiou zastavanoestipo oblag (zéna 4).

7. V kapitole 5.1.6. Nova bytova vystavba 2001-2015tr.62, saprogn6za bytovej
vystavby v uUzemnom obvode O13-Z Borkiek, uvedend v prislusnej taltke,
vylucuje.

8.  V kapitole 5.4.3. Ziva&tiSna vyroba str. 85 je uvedené, 7e sa navrhuje vyuZiva
Uzemie hospodarskeho strediska Novy dvor pre patiigké aktivity. Do tejto
kapitoly sa dopna, Zze v3etky zamery vyuZitia Uzemia budl vopredopmvané so
spol@nog’ou POZAGAS a.s. Malacky a s Obvodnym banskym Uradd@natislave.
V stavbach hospodarskeho strediska Novy dvor arifiahpych pozemkoch sa nesmu
vykonava podnikat&ské aktivity spojené s vykonom poZiarne nebémpeh prac
acinnosti Specifikovanych vo vyhlaSke Ministerstvauta SR¢. 121/2002 Z.z.
0 poZiarnej prevencii.

9. V komplexnom urbanistickom vykrese sa rusi zadmeividualnej bytovej vystavby v
lokalite 1/2007, t.j. v Uzemi na severozapadnonajoknesta v urbanistickom obvode
13 ,Bornicok* (na ravej strane ulice J.Kubinu) v priamom styku so aestym
Uzemim mesta, ktory bol schvaleny uznesenim MZ labka@ch¢. 3/2008 zo da
31.01.2008. Uvedené uUzemie sa nachadza v Chranefmami KostoliSte. Pre
vystavbu v tejto oblasti (zéna 4) mimo hranic Clerd#ho Uzemia KostoliSte a mimo
ochranného pasma sondy M20 bola spracovana Stiditavanosti, v ktorej su
uvedené podmienky, za akych spwmlos’ POZAGAS a.s. bude suhléss realizaciou
vystavby. Ostatné Uzemie, ktoré bolo rieSené uvwaderzmenami a doplnkami
¢.1/2007, ktoré boli schvalené uznesenim MZ v Madabke. 3/2008 zo da
31.01.2008, zostane nezmenene.

Zmeny funkéného vyuzitia pozemkov (lokalit):

2.

PozZiadavka firmy ELVIP :

Zmena furdného vyuZitia pozemkov parceta5586 zo stasnej funkcie v izemnom plane
les na funkné vyuZitie VD (plochy skladovych a distribwénych aredlov) s vyuZzitim
platného regulativu tzemného planu.

PoZiadavka Ing. Kamila Kotlarika:
Zmena funkného vyuZitia pozemkov parcela 3250 a 3251/16 zo &disnej funkcie

v uzemnom plane VK na fugké vyuZitie byvanie BB3 s vyuZitim platného regulativu
Guzemného planu.

Poziadavka JaH s.r.o.:

Zaradenie pozemkov parcela5311/14, 5311/15 pri diaici (v sttasnosti vedené ako les bez
porastov, pozemky nie suU v Uzemnom plane rieSerfé@nksnym vyuZitim na stavbu
zariadeni verejného vybavenias vyuZzitim platného regulativu Gzemného planu.

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 4
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5. PoZiadavka Jozefa Nikodéma a formy KAJAGROUP s.r.o.
Zmena furdného vyuZzitia pozemkov parcelab538, 5537/1. 5539, 5542, 5543, 5544 a 5546
z funkcie verejna zetea areal lesného hospodarstva na &agkvyuZzitiebyvanie - bytové
domy BB3 Do tejto zmeny zarkujeme aj parcely. 5540, 5541/1, 5541/2, 5541/3, 5548,
5547/1, 5547/2 a 563489 su okolité parcely vo vlastnictve VLM $.p.

6. PozZiadavka FUNDUS-u s.r.0. v zastupeni firiem LOMAL s.r.o., GK Team s.r.o.
a INTERPANE Slovensko s.r.o. :
Zmena fundného vyuZitia pozemkov parcela 30001/1, 30001/2, 30001/3, 30001/4,
30001/5, 30001/6 a 30009 z funkcie VK - priemysealfankiné vyuZitiebyvanie BRZ -
rodinné domy a bytové domy BR a BB} vyuzitim platného regulativu tzemného planu.

7.  Poziadavka MINERVASIS-u s.r.0:
Zmena zavazného fumého regulativu pre lokalitu 5 (Sadova) doplneniomeghantnych
funkcii o byvanie v bytovych domoch a sluzby nakitin BRZ — ZmieSané byvanie rodinné
a bytové domy a sluzby.

8.  Poziadavka p. Pilného )
Zmena funkného vyuZzitia paraC.5360/20 regulativ C BR z vadu na navrh.

9. PoZiadavka spol@nosti NORMIT s.r.o.:

Zmena fundného vyuZitia pozemkov parcela5587/1, 5587/2, 5588,5589, 5590, 5591, 5592
reg ,C" v k.U. Malacky, ktoré su v gasnosti vedené ako Plochy Specialnych zariadeni na
priemyselnu vyrobu VP — priemyselnd vyroba

10. Zmena funkéného vyuzitia p€. 2872/3 Liastoéne aj 2872/1, 2872/2, 2872/4)
z PM4 — mestské polyfudké Uzemie na parky a parkovo upravené plochy aretiav
komunikacie Hviezdoslavova v Useku medzi krizovatks cestou I/2 a Bernoldkovou ulicou.

11. Zmenacasti parcely¢. 2873/1 (Pred COOP jednota)
z PM4 - mestské polyfuthé Uzemie na namestie a peSie zony.

12. Zmena komunikacie na Zamockej ulici
z komunikéacie D3 peSie komunikacie na komunikacit @kK'udnené komunikacipésie

zony).

13. Zmena komunikacie na Radlinského ul. v Useku medzkrizovatkami s cestou 1/2
a Partizanskou ul.
z komunikécie C1 14,5/40 na komunikaciu DkKudnené komunikacidpesie zony.

14. Zmena pozemkov pred Synagdgou
z PM4 na Parkovo upravené plochy (PUP).

15. Zmena pozemkov za BILLOU
na RA — Rekre&né plochy.

16. Prepojenie parkoviska za SH Malina s parkoviskom LDL obsluznou komunikaciou C3
pod mostom.

17. RozSirenie hranic zastavaného Uzemia mesta Malackynavrhovand hranica zastavaného
Uzemia sa posunie za tiecu tak, Ze hranica dinice s katastralnym Gzemim VO Z&horie
bude tvor’ hranicu navrhovaného zastavaného Uzemia mestackjate severnej strane od
Motela “M” a na juZnej strane za golfovym ihriskaak, aby celkové posunutie Zahlo
vSetky v sdasnosti existujuce stavby.
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18. RieSenie prevadzok suvisiacich s erotickymi sluZzbam- toto vymedzenie pre prevadzky
suvisiace s erotickymi sluzbami je v zavaztagti Zmien a doplnko¥. 7 tzemného planu
mesta Malacky.

6. Skasné a navrhované vyuzitie Uzemia pd@ platného UPN O Malacky.

Lokality st v su¢asnosti definované nasledovne:
Pozemky:

2. pozemok parceka 5586 - les

3. pozemky parcel& 3250 a 3251/16 - stavebna vyroba VK

4. pozemky parcel&. 5311/14, 5311/15 pri diaici (v s(tasnosti vedené ako les bez
porastov, pozemky nie st v Gzemnom plane rieSené)

5. pozemky parceld. 5538, 5537/1. 5539, 5542, 5543, 5544 a 5546 fankeerejna zele
a areal lesného hospodarstva

6. pozemky parcel& 30001/1, 30001/2, 30001/3, 30001/4, 30001/5, 3@Pod mostom a
30009 funkcia - stavebna vyroba VK - priemysel

7. funkeény regulativ pre lokalitu Sadova BR

8. pozemok. 5360/20 funkcia BR

9. pozemky parceka 5587/1, 5587/2, 5588,5589, 5590, 5591, 5592 €hgidpecialnych
zariadeni

10. pozemok. 287/3 €iastaine aj 2872/1, 2872/2, 2872/4 — mestské polydndkizemie
PM4

11. pozemok.2873/1 mestské polyfutké uzemie PM4

14. pozemok je PM4

15. pozemok je PM4

Navrhované funkéné vyuZitie lokalit:
Pozemky budu preklasifikované nasledovne:

2. pozemok parceld. 5586 na funéné vyuZzitie -VD (plochy skladovych a distributnych
areélov)

3. pozemky parceld. 3250 a 3251/16 na futiké vyuZitie -byvanie BB3

4. pozemky parcel&. 5311/14, 5311/15 na funkciuzariadenia verejného vybavenigAVA,
AVV, AVZ, AVK, AVT, AVOS)

5. pozemky¢. 5538, 5537/1, 5539, 5542, 5543, na ftmk vyuZitie - byvanie BB3 Do tejto
zmeny zardujeme aj parcely. 5540, 5541/1, 5541/2, 5541/3, 5548, 5547/1, 5548634

6. parcelac. 30001/1, 30001/2, 30001/3, 30001/4, 30001/5, 3@a 30009 na furgké vyuzitie
- byvanie - BR a BBrodinné domy a bytové domy

7. dominantnad funkcia BR bude doplnend o byvanigytevych domoch a sluzbysRZ
a regulativ bude upraveny.

8. zvyladu do navrhu

9. parcela¢. 5587/1, 5587/2, 5588,5589, 5590, 5591, 5592 —imlmna funkciaVP —
Priemyselna vyroba -('ahka strojarska vyroba potravinarskych strojov).

10. Zmena funkéného vyuZzitia p&. 2872/3 {iastotne aj 2872/1, 2872/2, 2872/4)
z PM4 — mestské polyfudké Gzemie na parky a parkovo upravené plochy aretiav
komunikacie Hviezdoslavova v Useku medzi krizovatks cestou I/2 a Bernoldkovou ulicou.

11.Zmena¢asti parcely €. 2873/1 (Pred COOP jednota)
z PM4 - mestské polyfudké Gzemie na namestie a peSie zony.

12.Zmena komunikacie na Zamockej ulici
z komunikécie D3 peSie komunikacie na komunikacii @K'udnené komunikacipéSie

zény).
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13. Zmena komunikécie na Radlinského ul. v Useku medzkrizovatkami s cestou 1/2
a Partizdnskou ul. Z komunikacie C1 14,5/40 na komunikaciu RikFudnené komunikacidpesie
zony.

14.Zmena pozemkov pred Synagdgom PM4 na Parkovo upravené plochy (PUP).

15.Zmena pozemkov za BILLOUna RA — Rekre&né plochy.

16. Prepojenie parkoviska za SH Malina s parkoviskom LDL obsluZznou komunikéaciou C3
pod mostom.

7. Urbanistické podmienky

Navrhovanu zastavbu a vyuZzitie predmetnych Uzembieebné \WalSich stupoch riesf tak,
aby sa zachovali v dost&ttej miere pozitivne atriblty ich doterajSieho chtgeu (zeleny pas, zale
biokoridor a pod).

7.1 Dopravno-urbanistické podmienky

Dopravné rieSenie sa zavaznejSie dotyka lokalitynysle zoznamu lokalil. 5 body 10, 11,
12, 13, 14 a 16 — poZiadavky mesta. VSetkych ogthtiokalit sa poZiadavky na dopravné rieSenie
nedotykaju, budu napojené priamo na existujlci aapy systém mesta.

7.2. Bytova vystavba
Bytova vystavba v rieSenych Uzemiach sa navrhujenda zastavby bytovymi domami —
lokalita¢. 3, 5, 6 a 7 (BB). V lokalité. 6 a 8 sa uvazuje aj realizacia rodinnych domdR)(B

7.3. Vymedzenie ochrannych a bezgaostnych pasiem

V rieSenych Gzemiach pdsobia nasledujuce limity:
- celé uzemie obmedzenia v zmysle Studii zastatidPOZAGAS
- v lokalite ¢. 7 sa hachadza ochranné pasmdriiz.

7.4.  ZAaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany a civihej obrany obyvatd’stva

RieSené Uzemia a zmeny v pévodnom Gzemnom plaaéyct lokalitach nemaju dopad ani
Ziadny iny vplyv na zaujmy obrany Statu. Ide o Uemimo evidovanych pléch, ktoré su v zaujme
obrany Statu.

Z hradiska poZiarnej bezpeosti je potrebné walSom rieSeni pripravnej a projektovej
dokumentécie a naslednej vystavbe zab&fparistupové komunikacie zodpovedajlce poziadavkam
poziarnej ochrany ku kazdému objektu.

Z hradiska civilnej ochrany obyvdi&va novopostavenych objektov sa uvaZuje s vyuZzitim
existujdcich prfahlych Ukrytov. PodrobnejSie rieSenie civilnej otyaobyvatéstva je riesené
v platnom UPN - O.

8. Doprava a technicka infrasStruktira

8.1. Cestna automobilové doprava.

Dopravné stavby su vyztené v grafickej schéme ,Doprava“ vykr&23a a 23b. Podrobné rieSenie
dopravno-prevadzkovych vahov bude predmetodalSich Uzemnoplanovacich dokumentécii

a podkladov ,Prieskumy a rozbory*.

Dopravné rieSenie lokalit 2 — 9 sa dotyka napojém&mia na dopravnu sienesta a bude realizované
komunikaciami funknych tried C2 a C3 pdid vykresow. 11 — 18.

Usporiadanie komunikaénej siete

V rieSenom Gzemi, ktorého fuirka naph je individualna zastavba rodinnymi domami, budg si
rieSena s komunikaciami vo futriej triede C3 a D1. Komunikacie budl obojsmerné&Buoavrhnuté
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minimalne s jednostrannym chodnikom. V rieSenomrmizktorého funkna naph je priemyselna
vyroba a plochy skladovych a distritmych arealov budd komunikacie rieSené vo tungj triede C2.

PeSia a statickd doprava

Siet’ peSich tras vo vnutri Uzemia bude navrhnuta tak p&si pohyb po nej bol maximalne bezpe

a nevznikali kolizne body s automobilovou dopravégetky navrhované peSie trasy budu realizované
v bezbariérovom prevedeni. Parkovanie v lokaligaidividualnou rodinnou vystavbou bude
zabezpe&ené na vlastnych pozemkoch.

Dopravné riedenie sa zavaznejSie dotyka lokalitgiralnej mestskej oblasti a disa platny UPN v
zmysle zoznamu lokaldl. 5 body 10, 11, 12,13, 14 a 16 — pagboZiadaviek mesta.

* Zmena funkného vyuZzitia pé. 2872/3 {iastaine aj 2872/1, 2872/2,2872/4 — ffagriloZzenej
schémy) z PM4 - Mestské polyfutié Gzemie na Parky a parkovo upravené plochy a
uzavretie komunikacie Hviezdoslavova v Useku meHldrovatkami s cestou /2 a
Bernolakovou ulicou.

* Zmenacasti parcelyé. 2873/1 (Pred COOP jednota — zmehall z PM4 - Mestské
polyfunkéné tzemie na Namestie a peSie zony.

* Zmena komunikacie na Zamockej ulici z komunikack g2Sie komunikéacie na komunikaciu
D1 (uk'udnené komunikacie/pesie zony) — zmeénh2.

* Zmena komunikacie na Radlinského ulici v Useku mddZzovatkami s cestou /2 a
Partizanskou ulicou z komunikacie C1 14,5/40 na Wwokaciu D1 (uKudnené
komunikacie/peSie zony) — zme&al 3.

» Prepojenie parkoviska za SH Malina s parkoviskomLLbbsluznou komunikaciou C3 pod
mostom — zmen&. 13.

Sasny stav:

Chybajuaca peSia z6na. Neregulovany pristup osautejmobilovej dopravy do Gzemia centra
ohrangéeného miestnymi komunikaciami (lluda Zubka, Partizanska ul., Na brehu, cestami3l&0
I/2) sp6sobuje problémy v oblasti statickej doprawonfliktom automobilovej dopravy s peSimi.
Dochéadza tym k znehodnoteniu celého Uzemia dopravplpochami vyhradenymi pre osobné
automobily a parkovaniu poZokomunikacii.

Navrh rieSenia

Navrh rieSenia vychadza zo schvaleného UPN a pzmsgtvytvorenie pesej zony na Zamockej ulici
v Useku od Klastorného namestia k nadchodu prelpgdmere na Zamocky park a s Upravou
funkénych tried prfahlych komunikécii a ich doplnenie prvkami upokagethopravy (potia STN
736110).
Vytvorenie peSej zony na Zamockej ulici v centrestaes vyustenim na Klastorné namestie bude
realizované nasledovne:
e Uprava krizovatky ciest 11/503 a I/2 (Vivykresé. 23a a 23b).
« prepojenie Partizanskej ulice s Kukoovou ulicou pozit Zelezninej trate komunikaciou
funkenej triedy B3 v kategérii MZ8,5/50 pda platného UPN,
* Uprava vjazdu a zjednosmernenim komunikacie Hvigladova v Useku medzi krizovatkami
s cestou 1/2 a Bernolakovou ulicou v kategorii MEZ530. Krizenie s peSimi bude
zabezpeéené v urovni chodnika.
e zmena Zamockej ulice na fuiik triedu D1 PeSia zéna od napojenia na Partizankkpo
Klastorné namestie,
e zmena komunikécie na Zamockej ulici z komunikack geSie komunikacie na komunikaciu
D1 PeSia zona,
* zmena komunikacie na Radlinského ulici v Useku rnddZovatkami s cestou 1/2 a
Partizanskou ulicou z komunikacie C1 14,5/40 nadoikéciu C3 MOU 8,0/30.
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Oproti zadaniu je potrebné ponecharistup vozidiel po komunikacii fyzicky oddelevekj
pesej dopravy. V pripade ponechania tmé{ triedy D1 v celom ulhom priestore by
dochadzalo ku koliziAm medzi chodcami a vozidlami.

Komunikécia bude realizovana s prvkaml'udtnenia, ako su vjazdy na vlastné pozemky
objektov v arovni peSich, prechody pre chodcovavdr chodnika a iné. Za Mestskym
dradom pred peSou zonou bude komunikacia zasldpehaykresé. 23a 23b). Spevnené
plochy v pridruZzenom dopravnom priestore budu Zadeéné ako peSia zona.

* Prerusenie prijazdu na Zadmocku ulicu od cesty 8/50 zaslepenim v urovni parkoviska pre
PZ SR. Samotna komunikéacia je navrhovana vo foektriede C3 MOU 8,0/30. Spevnené
plochy v pridruzenom dopravnom priestore budl Zadeéné ako D1 (peSia zona). Krizenia
s peSou dopravou budu realizované v Urovni chodii&aodom pre takato Upravu je priame
zabezpéenie pristupu k parkovacim plocham (vratane um@&st navrhovanej parkovacej
garaze).

e zobojsmernenie a zaslepenie komunikacie medzi Zkowa Partizanskou ulicou z dévodu
napojenia posty,

« napojenie Lidla popod viadukt komunikaciou fdnkj triedy C3 kategérie MO7,5/40 na cestu
11/503 (prepojenie parkoviska za SH Malina s pai&kom LIDL).

V pripade ponechania jestvujuceho napojenia nregizacia komunikécie popod viadukt pre
napojenie LIDL-a potrebna.

Realizacia peSej zény na Zadmockej ulici v centretme vyustenim na Klastorné namestie je
podmienena realizaciou obchvatov ciest I/2 a Il/8@Bipade, Ze Upravou krizovatky nebude mozné
zabezpeit’ potrebnu priepustnésiopravy vo vyliade 15 rokov (kapacitne nevyhovie).
Vybudovanie peSej zony si vyZiada zabe&gmée pristupu k prevadzkam umiestnenym na Zamockej
ulici (Vojenskeé lesy a majetky SR, S.p., Colny UBadtislava) cez planovanu komunikéciu fangj
triedy C3 popod viadukt cesty 11/503. Pristup kiBiolSR — Obvodné oddelenie a Policia SR —
Dopravny inSpektorat OR PZ Malacky zostane zachpveasitasnej polohe komunikaciou futrkej
triedy C3 v kategorii MOU8,0/30. Pristup k poSteleuealizovany cez zobojsmernené a zaslepené
prepojenie Zadmockej a Partizanskej ulice (tmktrieda C3 MOU 6,5/30) s umoZnenim pristupu

k rodinnym domom.

8.1.1. Hromadna cestna doprava

Vytvorenie peSej zony si vyZiada presmerovanie ladmej autobusovej dopravy a premiestnenie
zastavok na miestne komunikacie okolo centra mggtaéipade linky autobusovej dopravy od
Zeleznénej stanice presmerovanie z Radlinského ulice tdana Zubka). V pripade realizacie
prepojenia na Kuktinovu ulicu bude mozné umiestraastavku na Partizanskej ulici a vedenie linky
autobusovej dopravy smeraveez Partizadnsku a Kukinovu ulicu. Dostupnaszastavok peSou
dopravou bude do 7 min.

8.1.2 PeSia doprava.

Siet’ peSich tras vo vnutri rieSeného Uzemia bude navéhtak, aby pesi pohyb po nej bol maximalne
bezpeény a nevznikali kolizne body s automobilovou dopraw Setky navrhované peSie trasy budu
realizované v bezbariérovom prevedeni. U tungj kategérie D1 je pohyb peSich nadradeny
automobilovej doprave. Doprava vdniom priestore bude prebighazmieSanom rezime

s minimalnym rozsahom oddelenia jednotlivych drutioprav.

Zadefinovanie spevnenych pléch pre peSich v prarogh dopravnom priestore komunikacii fémmy
triedy C3 ako peSia zéna vychadza zo znenia z&W809 Z.z. a 313/2011 Z.z., kde okrem zbny s
dopravnym obmedzenim spajlcim v zakaze zastavenia alebo statia a zdptgtenym alebo
regulovanym stétim je parkovanie povolené na spsateplochach pre peSich.
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8.1.3. Staticka doprava.

Parkovanie v lokalite bude zabe#pgré na vlastnych pozemkoch s regulovanym pristupom.
Umiestnenie novych parkovacich ploch je limitovaigponibilnou plochou a dostupniesi v ramci
centra. Tato by pd@ s&asnej obsluhy Uzemia nemala prekfd min. (600 m). Realiz&ciou pesej
zény v navrhovanom rozsahu dojde k zruSeniu 28Bopacich miest. Ich ndhrada si vyZiada 5700 m2
sustredenej parkovacej plochy (podzemné garakbpaci dom). Parkovanie navstevnikov centra
bude zabezpené na tejto sustredenej parkovacej ploche. Regnéparkovanie v wihom priestore

je podmienkou. Umiestnenie 4 podlazného parkovacieimu (funkné plocha ,Dopravné
komunikéacie, zariadenia a plochy") je navrhnutépoaemkoch s p. 2873/34, 2866, 2873/7 a 2873/6.
Malo by pokry potrebu zruSenych parkovacich miest (cca 300 p. m.

Vyhradovo je moZzné zadefina/alochy si@asnych parkovisk pre realizaciu parkovacich don@ov n
pozemkoch pred obchodmi Lidlom {p2849/2, 2873/16 a pred Billou {p2835/1, 2835/2, 2834,
2828-2833, 2833). Odhadovany narast parkovacichtnaie realizaciou je cca plus 250 p. m.

Ochranné pasma dopravnych tras:

Ochranné pasma diaic a ciest maju nasledovné hodnoty :

. dialnica - 100 m od osi diahlej vozovky diénice,

cesta l.tr. - 50 m od osi krajného jazdného pé@saunikacie:
cesta Il.tr. - 25 m od osi krajného jazdného pasa

cesta lll.tr. - 20 m od osi krajného jazdnéhega
mestska komunikacia v intravilane abod okraja vozovky.

8.2. Zasobovanie rieSeného Uzemia pithou vodou

Siasny stav.

VSetky lokality utené kvystavbe maju v&isnosti mozZznas priameho napojenia na
existujuce siete (okrem lokality 7). RieSené Uzemia su dostupné k napojeniu rsiugite vedenia
verejnych vodovodov DN 80, DN 100, resp. DN 110.

8.3. Odkanalizovanie rieSeného Uzemia

Siasny stav.

Mesto Malacky ma vybudovanu jednotnd kanaliga si¢’ s centralnowistiacou stanicou
odpadovych véd nach&dzajlicou sa na zdpadnom gkiayielkomoravskej ul. V3etky lokality pre
vystavbu objektov je mozné okamzite napoja verejnd kanalizal sie¢® (okrem lokality¢. 7., kde je
potrebné realizovanovu pripojku).

8.4. Zasobovanie rieSeného Uzemia plynom

Mesto Malacky je je komplexne plynofikovane. Zasadnie plynom (privod a pripojky ) pre
napojenie na tento systém je potrebné ttiedokalite¢. 7. Uzemie je tohtéasu nezastavané a nie je
vybavené Ziadnou technickou infraStruktdrou.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni su stangeslig@ Zakona o energetike 656/2004
Z.z. takto:

1. Ochranné pasma sa zti@u na ochranu plynarenskych zariadeni a priamyyhopodov.

2. Ochranné pasmo nacély tohto zakona je priestor v bezprostrednej biétk priameho
plynovodu alebo plynarenského zariadenia vymedzergorovnou vzdialengsu od osi
priameho plynovodu alebo od pédorysu technologi¢ésfi plynarenského zariadenia merany
kolmo na os plynovodu alebo na hranu pb6dorysu tEolgickej ¢asti plynarenského
zariadenia. Vzdialendsna kazdu stranu od osi plynovodu alebo od podotgshinologickej
¢asti plynarenského zariadenia je
a) 4 m pre plynovod s menovitou svetfost do 200 mm,
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b) 8 m pre plynovod s menovitou svetios od 201 mm do 500 mm,

¢) 12 m pre plynovod s menovitou svetloa od 501 mm do 700 mm,

d) 50 m pre plynovod s menovitou svetioa nad 700 mm,

e) 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastamn Uzemi obce s prevadzkovanym
tlakom nizSim ako 0, 4 MPa,

f) 8 m pre technologické objekty,

g) 150 m pre sondy,

h) 50 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnit@abnej siete neuvedené v pismenéach a)

az qg).

Vlastnici pozemkov, ktoré sa nachadzaju v lesnyibspkoch, cez ktoré su vedené plynarenské
zariadenia prevadzkované s tlakom nad 0, 4 MPaosinni umozni prevadzkovatiovi siete a
prevadzkovatiovi tazobnej siete zachow&olné pasy v Sirke 2 m na obe strany od osi plynovodu
distribwenej siete @’aZobnej siete a v Sirke 5 m na obe strany od gebpbdu prepravnej siete a
plynovodu, ktory je stag’ou zasobnika.

Bezp&nostné pasma plynarenskych zariadeni.

Bezpe&nostné pasma plynarenskych zariadeni su stanowetié gakona o energetike 656/2004
Z.z. takto:

1.

Bezpé&nostné pasmo je tené na zabranenie poruch alebo havarii na plyriérems
zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov aciaanu Zivota, zdravia a majetku osoéb.

2. Bezpeé&nostnym pasmom nacély tohto zakona sa rozumie priestor vymedzeny xmdwu
vzdialenogou od osi plynovodu alebo od pddorysu plynarenskegt@denia merany kolmo
na os alebo na pddorys. Vzdialenos kazdu stranu od osi plynovodu alebo od pédorysu
plynarenského zariadenia je
a) 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MRavadzkovanych na Voom
priestranstve a na nezastavanom Uzemi,

b) 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MPamenovitou svetlésu do 350
mm,

¢) 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0, 4 MPa do 4 MiPamenovitou svetlésu nad 350
mm,

d) 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovéeetlogou do 150 mm,

e) 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menoviteetlosou do 300 mm,

f) 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menov#eetlogou do 500 mm,

g) 200 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovéieetlosou nad 500 mm,

h) 50 m pri regulénych staniciach, filtrénych staniciach, armatarnych uzloch

i) 250 m pre iné plynarenské zariadenia zasobnil@&abnej siete neuvedené v pismenach
a) az h).

3. Pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0, 4 MPa, akisai rozvadza plyn v suvislej zastavbe,
a pri regulénych staniciach so vstupnym tlakom niz8im ako MHMa, lokalizovanych v
suvislej zéstavbe, bezpeostné pasma ¢&ir v sulade s technickymi poZiadavkami
prevadzkovatedistribwinej siete.

Poznamka:

Podrobné rieSenia zasobovania plynom budld zdokwwené v urbanistickych Stadiach
jednotlivych lokalit, ktoré je potrebné vypracéwazmysle uzneseni& 139/2013 zo zasadnutia
Mestského zastupifstva mesta Malacky zaid 13. 12. 2013.

8.5.

Zasobovanie rieSeného Uzemia elektrickou emgou

Siasny stav.

Zastavan&ag’ mesta je v stasnosti zasobovana komplexnou energenickalosidNapojenie

na el. energiu je potrebné riegire lokalitug. 7.
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Lokalita ¢.7.
Lokalitu ¢. 7. je moZné zasoboweel. energiou z el. vedenia, ktoré je situovarigénpo v nej.

Ochranné pasma elektrickych vedeni

Dotknuté ochranné pasma elektrickych vedeni adamiasu poth Zakona o energetike
656/2004 Z.z. vymedzené vzdialetiog po 1,0 m na obe strany od vSetkych druhov kablov

Poznamka:
Podrobné rieSenia zasobovania el. energiou budiokumsentované v urbanistickych Stadiach
jednotlivych lokalit, ktoré je potrebné vypracévazmysle uznesenid. 139/2013 zo zasadnutia

Mestského zastupitstva mesta Malacky zaid 13. 12. 2013.

8.6. Zasobovanie teplom

Siasny stav

VSetky objekty pre byvanie, s ktorych realizacioa svazuje, budu zasobované teplom
a teplou Gzitkovej vodou (TUV) decentralizovanyrdr@mi, t.j. domovymi kotatami na plyn.
Navrh rieSenia

Predmetom rieSenia je zabe&ieteplo na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovedy pre
navrhované objekty. Objekty budli zasobované teptortastnych kotolni na spavanie zemného

plynu.
Potreba tepla

Podkladom pre tepelnd bilanciu bude zastavovach pladurbanisticko architektektonicka
Studia a bilatné udaje konkrétnych objemov obostavanych objektov.

Tepelné straty budu vypitané potla STN 38 3350. RieSené Uzemie spada do tepelregtobl
s najniz8ou vonkajSou teplotou — 12°C, priemernonkajSou teplotou pas vykurovania + 4°C.
UvaZujeme, Ze priemerna vnuatorna teplota v miesadsbude + 20 °C.

Poznamka:
Podrobné rieSenia zasobovania teplom bude zdakawené v urbanistickych Studiach jednotlivych
lokalit, ktoré je potrebné vypracavar zmysle uzneseni&. 139/2013 zo zasadnutia Mestského

zastupitéstva mesta Malacky zaxd 13. 12. 2013.

8.7. Telekomunikacie

Séasny stav

RieSené Uzemie predstavuje latiiska napojenia na jednotnu telekomutika si¢’ oblas’
z&lenent do tranych obvodov ATU Malacky. V lokalite¢ 7. nie je vybudovand miestna
telekomunik&na si¢ (MTS).

Navrh rieSenia

V obvodoch ATU sl ponechané kapacitné rezervy,éktmudd postgova’ pre navrhovane
rozsirenie, t.j. pokrytie bududcich narokov pre nobdekty. Uzemia si v dosahu vSetkych mobilnych
operatorov. Dokumentaciu vypracovava prisludnykteteunikany operator.
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9. Uzemny systém ekologickej stability a ochranawtného prostredia

Miestny Gzemny systém ekologickej stability bolesmvany ako sias’ UPN mesta Malacky
- AUREX s.r.o. vroku 2004. Ako podklad pre spramoe MUSES boli pouzité RUSES okresu
Bratislava — vidiek a RUSES okresu Bratislava -tekd- Zdhorsk&ag’.

Do rieSeného tzemia — doplnku UPN-O nezasahujingiathranené Gzemia piadZakona
0 ochrane prirody a krajiny 543/2002.

Navrhované lokality st mimo navrhov prvkov MUSE®achadzaju sa v zastavanom Gzemi
mesta.

10. Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia PP a LPaiiné (Kely

10.1. Pdnohospodéarska poda.

Navrh pouzitia ptnohospodarskej pédy na népohospodarskecély je spracované v zmysle
zakonac. 220/2004 o ochrane a vyuZzivanil'pohospodarskej pédy. Podklady k vyhodnoteniu boli
ziskané na Katastralnom portali a z dostupnych lpaddk Vyskumného Ustavu pddoznalectva
aochrany pody (VUPOP) Bratislava. Lokality navrang na zmenu sa vsetky nachadzajl
v zastavanom Uzemi mesta (intravilan)I'mtospodarska pdda je obrdbana ako orna podadyadra
trvalé travne porasty. V k.0. Malacky sa nachadzafoplosSné zavlahy ZP \rké Levare — Malacky
II. ovymere cca 850 ha. Na plochachrmpehospodarskej pddy navrhovanej na zaber nie su
vybudované tieto zavlahy ani odvodnenia.

UHDP pre k.4. Malacky z 28.5.2009

Orna p6da 886,7571ha
Vinice 0,2669ha
Zahrady 194,5341ha
Ovocné sady 6,6275ha
TTP 38,5176ha
Pd’nohospodarska pb6da celkom 1126,7032ha
Lesné pozemky 637,9796ha
Vodné plochy 54,4609ha
Zastavané plochy 588,8533ha
Ostatné plochy 309,2486ha
Spolu 2717,2456ha
Celd plocha katastralneho Uzemia ma vymeru 2718245 ztoho je 1126,7032ha
po’nohospodarskej podyco je 41,4%. Ztoho vyplyva, Ze rieSené uUzemie panédzi

parnohospodarsky menej intenzivne vyuZivanu krajMwzastavanom Uzemi mesta sa nachadza

588,6027ha, mimo zastavané Uzem

ie sa hachadzs62298a.

Plocha celého rieSeného Uzemia 79,18ha
Z&ber pdnohospodarskej pédy celkom 35,5ha
Z&ber pdnohospodarskej pédy v zastavanom tuzemi 35,5ha
Zaber pdnohospodarskej pédy mimo zastavané Uzemie nie
Zéaber najlepSich 4 BPEJ nie
Zaber neptnohospénohospodarskej pody 0,2b1

10.2. Funkné vyuZitie rieSeného Uzemia

Vyhodnotenie dbésledkov stavebnych zamerov a ingshihov na ptnohospodarskej péde

navrhovanych v rdmci Uzemnopldnovacej dokumengg&i@avrhom, ktoré menia alebo

Ing.arch. Milan Vanek - A.l.LR..
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dopifiajil schvalend Uzemnoplanovaciu dokumentéciu naernysle prilohy.4 vyhlasky
¢.508/2004 z.z.

Cislo  |Katastralne |Funkéné | Vymera Predpokladana vymera pofnohospodarskej pody Uzivatel [Vybudované | Casova Ina
locality uzemie |vyuZitie | lokality [coom | Druh BPEJ/ Z toho v ha poI:noh. hydro'mglio- et?p'a_ inform’écia
celkomv |\ po pozemku | skupina pody racné realizacie | Nepofno-

ha zariadenia hosp.

vzu mimo poda,

U
5. Malacky BB3 0,6704 0,67044 orna | 0121001/6 0,6704 0 S - 1 LV
pbéda ¢.2435
7. Malacky | RD, BB| 108,22992 2,0921 orng 0121001/6 2,0921 5 LV
pbéda ¢.5461
TTP 47,710 LV
¢.5461
TTP 0,371 LV
¢. 5461
TTP 56,788 LV
C.5461
Celkom: 108,90032| 2,7625 108,90032

TTP — Trvale travnaté porasty

Drzitelia a vlastnici ptnohospodarskej pody v zabere PP
S — sukromnik, O — organizéacie,

Bonitové pddno — ekologické jednotky v rieSenomniize

Pddy - povrch Uzemia navrhovaného na zastavagjé ciernice. Pdédne typy a pédne
druhy a pbédotvorny substrat ako aj sklonitoseliéfu je mozné Wita® z bonitovanych
podnoekologickych jednotiek definovanych z geogikdho informa&ného sytému VUPOP
Bratislava. V rieSenom Uzemi katastra sa vyskytiejd BPEJ:

0121001 - ciernice typickél'ahke, vysychave
ZaD sa dotykaju kategoérie 0121001/6 a to v zastavaizemi v Lokalite 5. a 7.

10.3. Vyhodnotenie predpokladaného vyuZitia lesrgabemkov na inéagly

Je spracované v zmysle VyhlaSky Ministerstva podpbdarstva Slovenskej republiky z 15.
januéra 2009 o ochrane lesnych pozemkov pri Uzelanopaceginnosti a pri ich vyiati a obmedzeni
z plnenia funkcii lesov. PodrobnejSie spracovaalgerov lesnych pozemkov bude’alSich stupoch
projektovej dokumentacie.
Lesné pozemky sa v Uzemi mesta nachadzaju na vyG8f@®796 ha. Lesy su vo vlastnictve
sukromnikov, Statu a Vojenskych lesov. Lesné pgragt obhospodarované ako lesy hospodarske.
Lesné porasty mimo Vojenskych lesov patria do LH@st#liSte. Lesy su v uZivani Statnych lesov
OLZ Sastin - Straze.

V rieSenom Gzemi sa nachadza kultara les v nasledjokalite navrhovanej na nelesri&ly:

Lokalita Obhospo- | LV Obec Katastr. Parcelaé. | Rozsah Oznak. Kateg6ria | Nazov
¢ darovatel’ Uzemie odiatia Dielca lesa celku
4. Lz 3575 Malacky Malacky —| 5311/14 | 0,7323 ha Hosp.

Malacky 5311/15 | 0,4069 ha
Spolu 1,1392 ha
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Navrhované lokalita je v gasnosti definovana nasledovne:
Lokalita:
C.4. pé.5311/14 a 5311/15 - funkcia les bez porastov

Navrh funkného vyuZitia rieSeného Uzemia padZaD¢. 7 je preklasifikovanie lokality na funkciu
verejného vybavenia

Ostatné lokality sa nachadzaju iba na repbospodarskej a nelesnej pbde, preto ich
v tabu’ke neuvadzame.

Za zA&ber pinohospodarskej pédy pre rodinné domy s pozemkanmiG@®nt nie je poda
zakona ¢. 219/2008 Z.z. potrebné &tet odvody atiez pre komunikacie I. az |llIl. triedy
a verejnoprospesné stavby, ktorych investorom jecolPre ostatné zabery bude potrebn&siy
odvody.

11. Zavazn&ad’ rieSenia zmien a doplnkow. 7 uzemného planu mesta Malacky

11.1.Regulativy priestorového usporiadania a fundného vyuzivania Uzemia

Regulativy Uzemného rozvoja pre rieSené Uzemieedinavané v schvdlenom plathom Uzemnom
plane v zneni jeho zmien a doplnkov a vo VZN méstdacky¢. 2/2002 zo da 28.10.2002;. 7/2003

zo dia 18.12.2003¢. 7/2005 zo da 22.09.2005¢. 6/2006 zo #la 26.10.2006¢. 1/2008 zo da
31.01.2008¢. 9/2010 zo da 25.06.2010 & 7/2013 zo da 20.06.2013.

Limity priestorového usporiadania v skladbe:
- Hustota obyvanosti Uzemia
- Zastavanasuzemia
- Max. vysSka zéstavby (podlaznpsmoznog zobytnenia podkrovia, maximalna
konStrukina vySka, maximalna vyska nad Ufiou terénu)
- Minimalna plocha zelene

su stanovené v prilohe 1, prcom jednotlivé lokality su &slované a limity pre danua lokalitu su

spracované v talfike.

« Na celom Gzemi mesta Malacky must lpre funkné bloky vasie ako 5000 fmvypracovana
urbanisticka Stadia, ktora bude lokalitu riegko celok, v stlade s poziadavkami § 4 zakéna
50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisdaléj len stavebny zakon). Obsah a rozsah urbakegtic
Studie bude weny v zadani, ktoré spracuje investor a ku ktordmde mesto Malacky dava
suhlas poth § 4 ods. 3 stavebného zakona. Tato Studia buaelovana primerane ptal § 21
stavebného z&kona, poim rozsah prerokovania bude stanoveny mestom Malpdkvydavani
sthlasu k zadaniu urbanistickej Studie. Stadia migsit  napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie Uzemia vratane kapacitného dewséa napojenia na verejné dopravné a
technické vybavenie Gzemia a musi reSpekiglanované zamery rozvoja dopravnej a technickej
infraStruktury.

* V ramci urbanistickej Studie pre lokalifufirmy ELVIP - Zmena funk éného vyuZitia pozemkov
parcela ¢. 5586 zo stiasnej funkcie v Uzemnom plane les na furké vyuZzitie VD (plochy
skladovych a distribwénych aredlov) s vyuZitim platného regulativu Uzemri® planu bude
rieeny véiny nastup do lokality lll. Duby, peSie a cyklistickrepojenie cez cestu Il. triedy. Studia
zachovd maximalnu Sirku zeleného pasu od korytainylah bude minimaliuzova rozsah
spevnenych pléch.

e V ramci urbanistickej Studie pre lokalitu 5 Jozefa Nikodéma a firmy KAJAGROUP s.r.0. -
Zmena funkéného vyuZzitia pozemkov parcel&. 5538, 5537/1. 5539, 5542, 5543, 5544 a 5546
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z funkcie verejné zel@é a areal lesného hospodarstva na fuké vyuZzitie byvanie - bytové
domy BB3 spolu s parcelamé. 5540, 5541/1, 5541/2, 5541/3, 5548, 5547/1, 55476634
realizova napojenie tejto novovznikajucej lokality na esusficu okruznu krizovatku a zachava
koridor pre cestu v zmysle platného Uzemného plameni jeho zmien a doplnkov.

e Vramci urbanistickej Stadie pre lokalits. 6 firmy FUNDUS-u s.r.0. v zastUpeni firiem
LOMAL s.r.0., GK Team s.r.0. a INTERPANE Slovenskos.r.o. - Zmena funkného vyuZitia
pozemkov parcela¢. 30001/1, 30001/2, 30001/3, 30001/4, 30001/5, BEO@ 30009 z funkcie
VK - priemysel na funkéné vyuZzitie byvanie - rodinné domy a bytové domy B a BB)

s vyuZzitim platného regulativu Gzemného planu —rozdelt’ navrhované Uzemie na menSie
funkéné bloky, ktoré budu $fget poZiadavky na novovznikajuce lokality, gwm Stadia bude
dotknuté Uzemie rieSiako celok s umiestnenim verejnej aiabskej vybavenosti ako aj podiel
parkovych ploch rekreacie a Sportu.

e Vramci urbanistickej Stadie pre lokalitu 7 firmy MINERVASIS s.r.o - Zmena zavazného
funkéného regulativu pre lokalitu 5 (Sadova) doplnenim dminantnych funkcii o byvanie
v bytovych domoch asluzby na funkciu BRZ — ZmieSah byvanie rodinné a bytove domy
a sluzby -rozdeltr’ navrhované Uzemie na menSie fam bloky, ktoré budu $jet’ poZiadavky na
novovznikajuce lokality, ptiom Studia bude dotknuté Uzemie riedko celok. Pre tuto lokalitu
bude spracovana protihlukova Studia, ktorej vystopg zapracované do urbanistickej Studie.

* Vpripade ak majite stavby a/alebo pozemku bude clicieealizovd v ochrannom pasme
podzemného zasobnika plynu, ktorého prevadzkbeateje firma Pozagas a.s. Malacky,
prieskumné vrty hibSie ako 30 m, pozZiada voprethoavisko spolénos’ Pozagas.

e Pre buddcu bytova vystavbu reSpektovaanicu danu izoliniou pre hlukovy indikator vadé

s vyhl. MZ ¢. 549/2007 Z.z. Ku komplexnému posudeniu Uzendemych na funkciu byvania
v ramcidalSich stupov dokumentécie predlaZzpodrobné hlukové Studie.

11.1.1. Plochy &istého byvania— rodinné domy BR

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku slizi vghe na byvanie v nizkopodlaznej zastavbe samostatnym
rodinnymi domami.

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie:

- byvanie v rodinnych domoch
-zeleir sukromnych z4hrad.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 3 nadzemnych podlaZzi)

-malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavataltary,

-malé ihriska pre neorganizovany Sport pre potahywatéov Uzemia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna 2ele

-nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiengne vhodné (pripustné)funkcie

-zariadenia maloobchodu, verejného stravovaniawsiaeich sluZieb pre obyvdtes Uzemia,
-zakladné Skolstvo,

-z&kladna zdravotnicka vybaverips

-malé ubytovacie zariadenia,

-malé zariadenia administrativy,
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-kostoly a modlitebne, kultirne, sociélne, zdraicka, Sportové zariadenia, MS pre obsluhu tohto
Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-vyroba, vé&koobchod, skladovanie a zariadenia dopravy akon@avavby

-v8etky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napamachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriammedizuji vyuZitie susednych pozemkov na
Ucely byvania a zniZuju kvalitu obytného prostredia,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzivatev zariadeni koménej vybavenosti a sluzieb
musi by rieSené na pozemkoch ich prevadzkokate

11.1.2. Plochyistého byvania — bytové domy BB

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slizi vihe na byvanie a predstavuje ho predovietkym mokdhan
zastavba hromadnej bytovej zastavby

(byvala KBV).

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch so 4aaerymi
nadzemnymi podlaziami.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 4 nadzemnych podlaZzi)
-zariadenia obchodu, verejného stravovania a rearighi sluZieb pre
obyvaté&ov Uzemia v parteri obytnych budov,

-malokapacitné zariadenia cirkevné, kultarne, doei&dravotné,
Sportové, predsSkolské a Skolske,

-malé ihriska a telocwne pre neorganizovany Sport pre potreby
obyvatéov Uzemia,

-odstavné miesta a hromadné garaze slUZiace pdtrekimého
vyuZitia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunigé&plochy tras a
zastavok MHD,

-parkovo upravena liniova a plosna 2ele

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-byvanie v rodinnych domoch

-objekty obchodno-obsluznej vybavenosti (maloobcigozhriadenia a
zariadenia verejného stravovania) v samostatnyjktuzh
-zariadenia prechodného, pohotovostného a sluZodm@rania
-kostoly a modlitebne, kultlrne, socialne, zdraiaka, Skolské a
Sportové zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:
-velkokapacitna obchodné vybaverips
-ubytovacie zariadenia
-zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZielp akzariadenia
dopravy ako hlavné stavby,
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-vSetky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr.
hlukom, zapachom, zvySenym vyskytom hlodavcov a)pmiamo
alebo nepriamo obmedzuju vyuZzitie susednych pozemkaktely

byvania,

-samostatne stojace individualne garaze,

-zariadenia na chov zvierat,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzZivatev zariadeni komenej vybavenosti a sluzieb
musi by rieSené na pozemkoch ich prevadzkokate

11.1.3. Plochy zmieSaného byvania, vyroby a sluzi&x

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku predstavuje zmieSant z@nevahou byvania. Futiké vyuzitie je
charakterizované nizkopodlaznou zastavbou (do vi&RB)jnou rodinnymi domami vo vazbe na
drobné prevadzky obchodu, vyroby a sluzieb.

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-byvanie v rodinnych domoch s hospodarskym zazevwgioby a sluzieb,
-zeleir sukromnych zahrad,

Vhodné funkcie

-byvanie v nizkopodlaznych bytovych domoch (maxP3N

-objekty obchodno-obsluznej vybavenosti, verejngthavovania v

polyfunkénych domoch alebo v menSich samostatnych objektoch,

-zakladna olianska vybavend's zariadenia obchodu, verejného stravovania,

-drobné vyrobné aktivity (vyrobné sluzby, dopinkg@@nohospodarska vyroba, opravarenské a
servisné prevadzkarne a dielne),

-malé ihriska a teloc¥ne pre neorganizovany Sport a zariadeniam&bocasu pre potreby obyvdtay
Uzemia,

-odstavné miesta a garaze slUziace potrebehdtio vyuZitia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD,

-parkovo upravena liniova a plosna 2ele

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-zariadenia cirkevné, kultarne, sociélne, zdravo$pértové a Skolské,

-obchodné a kancelarske budovy,

-distribuino - skladovacie zariadenia,

-malé ubytovacie zariadenia a zariadenia prechagrgghotovostného a sluzobného byvania

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-viacpodlazné bytoveé a polyfutiké bytové domy,

-zariadenia vyroby, skladov a vyrobnych sluZieln akzariadenia dopravy ako hlavné stavby,
-sUstredeny chov zvierat,

-v8etky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (naptukom, zdpachom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriammedizuji vyuZzitie susednych pozemkov na
Ucely byvania.
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DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzZivatev zariadeni komenej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na pozemkoch ich
prevadzkovatéov.

11.1.4. Plochy zmieSaného byvania rodinnych a bytgeh domov BRZ

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Uzemie mestského bloku sluZi vghe na byvanie a predstavuje zmieSanu zo6nu byvardinnych a
bytovych domoch.

FUNK CNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-byvanie v rodinnych domoch

-zeler sukromnych zahrad

-byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch s 3azerymi nadzemnymi podlaziami.

Vhodné funkcie

-malopodlazné bytové domy (do 4 nadzemnych podlaZzi)

-zariadenia obchodu, verejného stravovania a rearig$i sluzieb pre obyvdiev Uzemia v parteri
obytnych budov,

-z&kladn& zdravotnicka vybavetips

-malokapacitné zariadenia vybavenosti vzdelavataltary,

-menSie otvorené a kryté zariadenia pre neorgaaigpgport pre potreby obyvéity Gzemia,
-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele

-nevyhnutné odstavné plochy pre automobily.

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-vySSia zdravotnicka vybaveros

-malé ubytovacie zariadenia, ktoré svojim objemom,

-malé zariadenia administrativy,

-kostoly a modlitebne, kultirne, socialne, vzdeta@azdravotnicke, Sportové zariadenia, MS pre
obsluhu tohto Uzemia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-vel’kokapacitnd obchodna vybavetips

-ubytovacie zariadenia

-vyroba, vékoobchod, skladovanie a zariadenia dopravy akonélatavby

-v8etky druhyinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napamachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriammedizuji vyuZitie susednych pozemkov na
Ucely byvania,

-samostatne stojace individualne garaze pre obfwatgytovych domov,

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie uzZivatev zariadeni komenej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na pozemkoch ich
prevadzkovatiov.
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11.1.5 Plochy areélov a zariadeni verejného vybavienAVV, AVA

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

AVV - Uzemie mestského bloku slGzi na umiestanie ploch komeénej olxianskej vybavenosti (t.).
pléch s prednostnym vyuzZitim pre koryefi olfiansku vybavenas — zariadenia verejného
stravovania a ubytovania, maloobchodu, sluziebrt8poddychu, rekreacie a kultdry, prevadzkované
na kome¢nom zéklade),

AVA - Verejnd sprava (Statna a miestna sprava), adndtiisdr zmieSand vybavenoés ploSnou
prevahou nekomenych zariadeni),

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-obchodné, a spravne budovy podnikov administratbedovy,

-obchodné a kancelarske zariadenia, zariadenignédi@ stravovania, ubytovacie zariadenia a
zabavné podniky,

-administrativne budovy Statnej spravy a samospravy

Vhodné funkcie

-sluzobné byty a byty majifev zariadeni,d’alSie byty nad podlazim &¢enym v zastavovacich
podmienkach pre vybavenys

-zariadenia cirkevné, kulturne, socialne, zdravospértové a Skolske,

-odstavné miesta a garaze sluziace potrebeshdtio vyuZitia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komuni&é&cplochy tras a zastavok MHD,

-parkovo upravena liniova a plosna 2ele

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-ostatné byvanie v polyfukdkych bytovych domoch,

-nerusivé prevadzky drobnej vyroby a sluzieb,

-¢erpacie stanice pohonnych hmét mestského typus@lex’ parkovisk a garazi.

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnychishy ako aj zariadenia dopravy ako hlavné stavby,
vSetky druhyéinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napragachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriamanetbzuju vyuZitie susednych pozemkov
vyuzivanych verejna®u.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

-parkovanie uzivatev zariadeni koménej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na pozemkoch ich
prevadzkovatéov,

-v Uzemi, alebo jehdasti mbze by stanoveny minimalny (maximalny) podiel podlaznydbch pre
funkciu byvania.

11.1.6 Plochy verejného vybavenia AVS, AVZ, AVT, XK, AVOS
Je prevazne tvorené nasledovnymi typmi mestskyakoblprevazne arealového typu, ktoré su v
grafickejcasti Uzemného planu osobitne vyzeé:

AVS Predskolské zariadenie, zakladna Skola, ZUS, Sarékala (gymnéazium, SOS, SOU a pod.),
AVZ Zariadenia socialnej a zdravotnickej starostlivosti

AVK Kultara, osveta, sakralne a cirkevné stavby,

AVT Zariadenia telovychovy a Sportu,

AVOS Ostatné zariadenia verejného vybavenia,
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ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:

Uzemie mestského bloku slGzi na umiestanie ploch zvéSa nekomeinej olrianskej vybavenosti
(najma aredlovych Skolskych, socialnych, zdravéydh, vedecko-vyskumnych, kultdrnych,
spravnych a cirkevnych zariadeni, zariadeni prsteaie poZiarnej bezpeosti, policie adalSich
verejnoprospesnych a nevyhnutnyitmnosti)

FUNK CNE VYUZITIE:
PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-predSkolské a Skolské arealy a zariadenia (materSkoly, zakladné Skoly, stredné Skoly,
Specializované a osobitné Skoly), vysoké Skolyadeeko-vyskumné zaklad,

-zdravotnicke a socialne zariadenia,

-Sportové aredly a zariadenia,

-nekomekné zariadenia kultary a osvety,

-obchodné, kancelarske a spravne budovy (s prevatgdumov Statu a mesta),

-sakralne a cirkevné stavby,

-sluzobné byty a byty majifev zariadeni,

Vhodné funkcie

-obchodné zariadenia, verejné stravovanie, ubyievaaabavné podniky,
-nevyrobné sluzby,

-d’alSie byty nad podlazim &gnym v zastavovacich podmienkach pre vybavwgnos
-odstavné miesta a garaze slUziace potrebefidhio vyuZitia,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia,

-prislusné pesie, cyklistické, motorové komunikacieds a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna zele

Podmiengne vhodné (pripustné) funkcie

-ostatné byvanie v polyfukdkych bytovych domoch,

-nerusSivé prevadzky drobnej vyroby a sluZieb,

-cerpacie stanice pohonnych hmét mestského typus@es’ parkovisk a garazi

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-ostatné zariadenia vyroby, skladov a vyrobnycliishy ako aj zariadenia dopravy ako hlavné stavby,
-vSetky druhycinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napragachom, hlukom, zvySenym
vyskytom hlodavcov a pod.) priamo alebo nepriammedizuju vyuZitie susednych pozemkov
vyuZivanych verejna®u.

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:

-v Uzemi, alebo jehdasti mbze by stanoveny minimalny (maximalny) podiel podlaznypdbich pre
funkciu byvania,

-parkovanie uzivatev zariadeni koménej vybavenosti a sluzieb musithyeSené na pozemkoch ich
prevadzkovatkov.

11.1.7. Plochy priemyselnej vyroby VP

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Na Uzemi mestského bloku su umiestnené predovseté&§sre, najma jestvujuce, zariadenia vyroby,
skladov a vyrobnych sluzieb, u ktorych sa predpaékldihodoba stabilita tejto funkcie.
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FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:

Dominantné funkcie

-plochy a zariadenia priemyselnej vyroby vSetkyalhdv, rahky priemysel, ktory nebude tha
negativne dopady na Zivotné prostredie a byvanie

Vhodné funkcie

-plochy a zariadenia komunalnej a stavebnej vyroby,

-sklady a skladovacie plochy,

-obchodné, kancelarske a spravne budovy,

-sluzobné byty a byty majifev zariadeni,

-¢erpacie stanice pohonnych hmét,

-odstavné miesta a garaze,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komuni&&cplochy tras a zastavok MHD,
-parkovo upravena liniova a plosna 2ele

Podmiendne vhodné (pripustné) funkcie

-obchodné a administrativne budovy, nesuvisiadawsfim funknym vyuzitim,
-vyucbové a doSkimvacie zariadenia,

-pohotovostné ubytovacie zariadenia,

-podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia dadgbo lekara),
-dopIinkové malé ihriska a rekordé zariadenia,

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-byvanie v akejkbvek podobe (okrem sluzobnych bytov),

-zariadenia vybavenosti v akejk@k podobe (najma vSak zariadenia Skolské, kulj(soeélne,
zdravotné, cirkevné a Sportové) ako samostatnétav

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uzZivatev zariadeni musi liyrieSené na pozemkoch ich prevadzkolate

11.1.8. Plochy skladovych a distribénych areélov VD

ZAKLADNA CHARAKTERISTIKA:
Na uzemi mestského bloku st umiestnené predov3eti§sie skladové a distriltné arealy.

FUNK CNE VYUZITIE:

PRIPUSTNE FUNKCIE:
Dominantné funkcie
-distribuiné sklady a skladovacie plochy.

Vhodné (konvenujace) funkcie

-obchodné, kancelarske a spravne budovy,

-sluzobné byty a byty majifev zariadeni,

-cerpacie stanice pohonnych hmét,

-odstavné miesta a garaze,

-nevyhnutné plochy technického vybavenia Gzemia,

-prisludné pesie, cyklistické a motorové komunig&cplochy tras a zastavok MHD
-parkovo upravena liniova a plosna zele

Podmiengne vhodné (pripustné) funkcie
-obchodné a administrativne budovy, nesavisiadawfim funicnym vyuzitim,
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-vyucbové a doSkimvacie zariadenia,
-pohotovostné ubytovacie zariadenia,
-podnikové zdravotnicke zariadenia (ambulancia dagbo lekara).

NEPRIPUSTNE FUNKCIE:

-byvanie v akejktvek podobe (okrem sluZzobnych bytov),

-zariadenia vybavenosti v akejk@k podobe (najma vSak zariadenia Skolské, kulj(soeélne,
zdravotné, cirkevné a Sportove).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA:
-parkovanie uZzivatev zariadeni musi byrieSené na pozemkoch ich
prevadzkovatiov.

11.2. Regulativy vyskovej hladiny zastavby — maxiéina vySka zastavby

VySkova hladina je w@enad zavaznym maximalnym gom nadzemnych podlaZzi, ktoré je
potrebné z Padiska celkovej hmotovej charakteristiky danéhdblpachové. (Pozrie® Prilohug. 1.)

11.3. Intenzita zastavania Uzemia — zastavanbdgzemia

Intenzita zastavania je definovana a vychadzatnght UPN — O. Pre jednotlivé lokality je uvedena
v priloheg¢. 1.

11.4. Regulativy umiestnenia verejného dopravnéhotachnického vybavenia Gzemia

Pre verejné dopravné a technické vybavenie Gzeimistené nasledovné regulativy:
- hlavné pristupové obsluzné komunikaciev jednotlvigkalitdch vybudovévo funkénej triede C3

- pozdZ navrhovanych miestnych komunikécii fankj triedy C3 vybudowaaspa jednostranny
chodnik v zmysle STN 73 6110

- kazdy pozemok, deny na vystavbu, musi Byristupny z verejnej obsluZznej komunikécie

- pri rodinnych domoch v ramci vlastného pozemku mlst’ pre kazdy rodinny dom umiestnené
minimalne dve parkovacie miesta (vratane garaze)byptové domy musia lBywybudované
parkovacie plochy s gtom parkovacich miest minimalne gadorepdétu statickej dopravy pre
dany bytovy dom

- v zéstavbe rodinnych domov pre pohotovostné parkevaytvort’ miniméalne 1 stojisko na 1
rodinny dom pozt¥ obsluznych komunikacii

- napojenie na pozemné komunikécie musi vyhov@eiadavkam bezpgaého uzivania stavby
a plynulej prevadzky na gahlych pozemkoch

- napojenie na siete verejného technického vybaveniia sfhat’ vietky legislativne podmienky
a poziadavky prislusnych STN

- kazdy rodinny dom musi Byybaveny kontajnerom alebo nadobou na zber komehal odpadu
a pri bytovych domoch musi byvyhradeny priestor pre vybudovaie stojiska na bgdoa
komunalny odpad a separovany zber odpadu

11.5. RieSenie objektov v ktorych je &elom vyuZzitia poskytovanie sluZieb erotického
charakteru.

V zmysle zépisnice Komisie pre Uzemny rozvoj, depra Zivotné prostredie pri MsZ v Malackach
konanej da 13. 03. 2014 vyplyva rieSenie budovania objektdktorych je delom vyuZitia
poskytovanie sluzieb erotického charkteru. Komizigaduje, Ze sa budi umigsta’ a povolova
len za nasledujucich podmienok:
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- umiestnenie musi Bymin. 300 mod vSetkych Skolskych a predSkolskych zariadeni,
zdravotnickych zariadeni, spéenskych zariadeni pre mladez, starSiakaabv, kultarnych
a spol@enskych a socialnych zariadeni, verejnych ingfitlarkevnych zariadeni
a institucii.

- umiestnenie v centralnej mestskej oblasti (zénegripustné,

12. Koncepcia tvorby naslednej tzemnoplanovacdpkumentacie mesta Malacky

Zavaznétag platného Uzemného planu obce mesta Malacky akzragsenie. 22/2009 z
rokovania Mestského zastupiséva hovori, Ze pre zabezpamie dalSieho rozvoja mesta a
racionalneho vyuZivania jeho Gzemia je trebdialSom obdobiypracovat’ minimalne samostatnu
urbanisticku Studiu v lokalitach €. 2, 3, 4,5, 6,7 a 8.

13. Verejnoprospesné stavby

VerejnoprospeSnymi stavbami v rieSenom Uzemi si@néeksomunikacie. Zarowebudu
verejnoprospednymi stavbami vSetky verejné inZahiesiete.

Pre uskutdnenie verejnoprospesnych stavieb bude mozn&gp8dl08 a nasl. 88 zakoka
50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom parigdkavebny zékon) v zneni zakona
103/1990 Zb., zdkon& 262/1992 Zb., zdkona NR SR136/1995 Z.z., zdkona NR SRR199/1995
Z.z., nalezu Ustavného sidu $R286/1996 Z.z., zakona NR SR 229/1997 Z.z., (UpIné znenie
vyhlasené podi. 109/1998 Z.z.), zakond&. 175/1999 Z.z., z&kona. 237/2000 Z.z., zakona.
416/2001 (po nadobudnutéianosti od 1.1.2003), zakora 553/2001 Z.z. a nalezu Ustavného stdu
SR¢. 217/2002 Z.z. pozemky, stavby a prava k nim wtviig, alebo vlastnicke prava k pozemkom a
stavbam obmedzi

14. Grafické prilohy

Dokumentéacia jednotlivych lokalit.

9a Situovanie jednotlivych lokalit zmien a dopinkov M=1:15000
9% Komplexny urbanisticky vykres

- situovanie jednotlivych lokamien a doplnkov M=1:5000
10. PoZiadavky POZAGAS a.s. M=1:5000
11. Lokalita¢. 2 pévodna a zmenena funkcia M=1:2500
12. Lokalita¢c. 3 pévodna a zmenena funkcia M=1:2500
13. Lokalita¢. 4 pbvodn& a zmenena funkcia M=1:5000
14. Lokalita¢. 5 pévodna a zmenena funkcia M=1:5000
15.a  Lokalitat. 6 pévodné funkcia M=1:2500
15.b  Lokalita¢. 6 navrhovana funkcia M=1:2500
16.a. Lokalitat. 7 pébvodna funkcia M=1:5000
16.b. Lokalita¢. 7 navrhovand funkcia M=1:2500
17. Lokalita¢c. 8 pévodna a zmenena funkcia M=1:5000
18. Lokalita¢. 9 pébvodn& a zmenena funkcia M=1:2500
19. Lokalita¢. 10. pévodna a zmenena funkcia M=1:2500

Ing.arch. Milan Vanek - A.L.R.. 24



Uzemny plan obce mesta Malacky — Navrh Zmien ardapi &. 7

20. Lokalita¢. 11. pévodné a zmenené funkcia

21. Lokalita¢. 12,14,15,16. pbvodna a zmenena funkcia
22. Lokalita¢. 13. pévodna a zmenena funkcia

23.a  Verejna dopravna vybavetios

23.b  Verejna dopravna vybaverios

24, VyuZzitie PP a LPF na in€éely

Poznamka:

M=1:2500

M 2 500

M=1:2500
M=1:5000
M=1:2500
M=1:15000

Vykresyé¢. 1 - 8 z povodného UPN - O zostavaji zmenami dntami nedotknuté.

Bratislava, marec 2014

® Ing. arch. Milan Vanek
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Priloha &. 1 - ZaDé&. 7 Uzemného planu obce mesta Malacky

Regulativy zastavby:

Lokalita ¢&. IZP (%) VH (po¢et) SV (m) KZ (min %)
Lokalita¢. 2 70 1 nadzemné Do 12,00 m 30
funkcia VD podlazie (hala)
Lokalita¢. 3 60 3 nadzemné Jednotlivé podlazia| 40
funkcia BB3 podlazia do 3,00 m
HO 300/ha + vyuzitd’né
podkrovie
Lokalita¢. 4 2 nadzemné Jednotlivé podlazia
Funkcia zariadenie podlaZia + do 3,30 m
verejného vyuzite'né
vybavenia podkrovie
Lokalita¢. 5 60 3 nadzemné Jednotlivé podlazia| 40
Funkcia BB3 podlaZia do 3,00 m
HO HO 200/ha + vyuzitd’né
podkrovie
Lokalita¢. 6
Funkcia BRZ
BR 60 2 podlazia + Jednotlivé podlazia| 40
vyuzitelné do 3,00 m
podkrovie
Jednotlivé podlazia
BB 60 4 podlaZia + do 3,00 m 40
HO 200/ha vyuzite'né
podkrovie
Lokalita¢. 7
Funkcia BRZ
BR 40 2 podlazia Jednotlivé podlazia| 40
+vyuzitené do 3,00 m
podkrovie
Jednotlivé podlazia
BB3 60 3 nadzemné do 3,00 m 40
podlazia
+ vyuzitd’né
podkrovie Jednotlivé podlazia
do 3,00 m, parter dp
BB5 60 5 nadzemnych 3,60 m 40
HO 200/ha podlazi
+ vyuzitd’né
podkrovie
Lokalita¢. 9 100 1 nadzemné Do 15,00 m
Funkcia VP podlaZie (hala)

IZP — index zastavanych pléch, udava pométwsaastavanych pléch vo vymedzenom Gzemi k jejasadk
vymere

VH - vySkova hladina je dana smernyntfmm nadzemnych podlazi, ktory je potrebné@adiska celkovej
hmotnostnej charakteristiky daného bloku zacliova

SV — svetla vySka jednotlivych podlazi

KZ — koeficient zelene

HO — hustota obyvalstva

Poznamka:
Lokalita¢. 9 je v sdasnosti vybetonovana plocha s objektmi.
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