VZN ¢.04/2001
mesta Malacky,
ktorym sa stanovuju podmienky najmu bytowv
urc¢enych na byvanie socidlne slabym cbyvatelom mesta

Mestské zastupitelstvo v Malackach v stlade s § 6 ods. 1 prva
veta zakona SNR ¢. 369/1990 Zb. v zneni neskorSich predpisov a §
10 ods.2 zdkona NR SR &. 148/2001 Z.z., ktorym sa doplfia zadkon NR
SR ¢. 124/1996 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov

vydava

toto vSeobecne zavadzné nariadenie o podmienkach najmu bytov vo
vlastnictve mesta Malacky:

Cl.I.
VsSeocbecné ustanovenia

1./ Toto vSeobecne zavdzné nariadenie v stlade s novelou
zdkona o Statnom fonde rozvoja byvania v nadvdznosti na program
schvadleny uznesenim vladdy SR ¢&. 665/2000, zamerany na podporu
vystavby najomnych bytov obci a miest, stanovuje podmienky najmu
bytov v bytovych domoch mesta Malacky, na vystavbu /dostavba,
prestavba, obnova/ ktorych bola poskytnutd podpora vo forme
dotécie =z prostriedkov MVRR SR podla smernice MVRR SR &. 8/1998
v zneni smernice ¢&. 1/2001 a su&asne uver =zo Statneho fondu
rozvoja byvania podla zadkona ¢. 124/1996 Z.z. v zneni neskor$ich
predpisov.

2./ VSeobecne zavazné nariadenie upravuje postup a podmienky
prenajimania takto podporenych bytov, najmd spdsob a nalezitosti
najomnych zmluv.

3./ Byty postavené s podporou Statu vo forme dotdcie a uveru
budd trvalo urcené len na ndjomné byvanie.

Cl.II.

1./ Najomnu zmluvu uzatvori mesto na byt podla ¢l. I. bod 1
/dalej len podporeny byt/ s uchddzacom, ktory Jje obyvatelom mesta
a patri do skupiny socidlne slabych obcanov.

2./ Sociédlne slabym obcanom sa na ucely tohto VZN povazuje
ten ziadatel o pridelenie bytu, ktory:

a./ nevlastni Ziaden nehnutelny majetok spbsobily na byvanie
/ byt, rodinny dom, obytny dom a pod./ a takyto majetok
nevlastni ani ¢len jeho spolocnej domacnosti,
a zaroven
b./ mesaény prijem tohto obcana a os6b s nim byvajtcich
neprevysuje trojnasobok zivotného  minima vypoc¢itaného  pre
ziadatela a osoby, ktorych prijmy sa posudzujli spoloCne, pricom



mesacny prijem
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sa vypoc¢ita z prijmu za predchadzajuci kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prislusného pocltu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberé.

c./ je obyvatelom mesta Malacky

Cl.IIT.
Nalezitosti najomnych zmlav

1./ Mesto uzavrie né&jomnu zmluvu, za predpokladu, zZe ide o
byt podla ¢l. I. t.Jj. podporeny byt so ziadatelom o byt, ktory
splfia podmienky uvedené v &1.II. bod 2./ tohto VZN s tymito
nalezitostami:

a./ nadjomnd zmluva bude uzavretd len na dobu urc¢itu, ktoréa
nepresiahne tri roky, s vynimkou, ak Jje né&jomcom obcan SO
zdravotnym postihnutim, u ktorého doba ndjmu nemdze prevysit desat
rokov,

b/ v nédjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované
uzatvorenie ndjmu bytu pri dodrZani podmienock uvedenych v najomnej
zmluve a v § 711 Obc¢ianskeho zakonnika,

c./ mesto zriadi =z&loZné pravo v prospech Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR na zabezpelenie né&jomného
charakteru bytov,

d./ bude dodrzany postup pri vypolte néjomného podla
opatrenia MF SR z 26.1.2001, ¢. R-1/2001 tak, Ze nadjomné za rok je
najviac 5% obstaravacej ceny bytu, ro¢né odpisy maximdlne 2,5%,
nadklady na fond oprav a udrzby maximélne 1,5%, nadklady na spravu
vratane dani a poistného maximalne 0,5% a zisk maximdlne vo vySke
0,5% obstaradvace]j ceny bytu.

e./ Ziadatel preukdZe schopnost platit stanovené najomné
hodnovernym dokladom / potvrdenim zamestndvatela o pracovnom
pomere, prip. Danového Uradu u podnikatelov, Socidlnej poistovne -
poberatelov inv. déchodku a pod. /.

Cl.1v.
VysSka najomného

1./ Vysku najomného v podporenych bytoch urdi mestské
zastupitelstvo uznesenim, pricom pri jeho vypocte bude postupovat
podla opatrenia MF SR z 26.1.2001 ¢. R-1/2001 a to:

a./ ro¢né najomné bytu bude ¢init maximélne 5% obstaravacej
ceny bytu. Do obstaravacej ceny bytu sa zapoc¢itava cena stavby,
cena projektove]j dokumentdcie a cena inZinierskych <Cinnosti
suvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby.

b./ vyska nadjomného bytu musi minimdlne zohladnovat uhradu
splatky tveru, ktorym bude bytovy dom zatazeny, naklady na spravu



bytov vrdtane dani a poistného, nédklady na fond oprav a udrzbu.
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Cl.V.
Postup pre vyber najomcov

1./ Z7iadatel o byt podla &l.I. tohto VZN zaeviduje MsU do
zoznamu ziadatelov na zaklade pisomnej Ziadosti adresovanej MsU
Malacky a vyplneného dotaznika, ktory obdrzi z MsU Malacky.

K dotazniku Zziadatel pripoji doklady:
- potvrdenie zamestndvatela o zarobku zZiadatela a osbéb s nim
zijacich v spoloc¢nej domacnosti, ktorych prijmy sa posudzuju
spolocne, za predchéddzajlci rok pred posudzovanim ziadosti,
/ u podnikatelov potvrdenie Datiového tUradu, u ddéchodcov - vymer o
priznani dbéchodku/

2./ Po prevereni udajov v dotazniku a zaevidovani Ziadatela,
MsU predlozi zoznam Ziadatelov na schvalenie do poradovnika
ziadatelov o byt.

3./ Ziadatelom schvidlenym v poradovniku bude vydané
rozhodnutie o prideleni bytu do 7 dni od uvolnenia bytu, ktoré
obdrzi Ziadatel a spréavca bytového fondu.

4./ Spravca bytového fondu néasledne uzatvori nadjomnu zmluvu
so Ziadatelom ako aj dohodu o odovzdani a prevzati bytu. Spravca
bytového domu je pri uzatvarani nadjomne]j zmluvy povinny dodrZiavat
ustanovenia tohto VZN, inak Jje zmluva neplatnd a spravca nesie
zodpovednost za pripadnt 3kodu, ktort neplatnym ukonom spdsobil.

5./ Poradovnik zohladniuje pocet bytov, ktoré je fakticky
mozné v urcitom obdobi pridelit a prehodnocuje sa mestskym
zastupitelstvom 1x rocne.

C1.vI.
Zanik najmu bytu

1./ Najom bytu zanikd wuplynutim doby nadjmu uvedene]
v najomnej zmluve, za predpokladu, Ze s najomcom nebude uzatvorena
opakovane najomnd zmluva na dalSie obdobie.

2./ Pisomnou dohodou prenajimatela a najomcu.

3./ Pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu
v stlade s prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

4./ Na postup suvisiaci so =zanikom najmu bytu sa v celom
rozsahu vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika.
Cl.VII.
Zaverecné ustanovenia

1./ Na bytové domy, na uzivanie ktorych sa vztahuje toto
v3eobecne zavazné nariadenie, zriaduje spravca od zaciatku



uzivania fond oprav a udrzby.
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Obecné zastupitelstvo schvali uznesenim vysku financnych
prostriedkov, ktoré sa do fondu oprav budd mesacne poukazovat.

2./ Toto VZN bolo schvalené uznesenim MsZa ¢. 93/2001 dna 20.
9. 2001.
Ucinost nadobtda driom 12. 10. 2001

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta



