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VSeobecné zavazné nariadenie Mesta Malacky
€. 9/2007
o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov vo viastnictve
Mesta Malacky

Mestské zastupitelstvo v Malackach na zaklade ustanovenia § 6 ods. 1 s poukazom na § 11 ods. 4
pism. g) zakona &. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zakona SNR €.
189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi nahradami v zneni
neskorSich predpisov (dalej zakon €. 189/1992 Zb.), ako iv sulade s ustanoveniami § 663 a nasl. a
§ 754 anasl. Obcianskeho zakonnika diia 06.12.2007 prerokovalo a schvdlilo nasledovné znenie
v8eobecne zavazného nariadenia (dalej len VZN):

bytov sluzby spojené so spravou bytov.

. Prenajimatel — spravca bytu.

. Ziadatel o byt je ob&an, ktory dovfSil 18
rokov a podal Zziadost na predpisanom
tlacive.

§1 9. Uchadza€ je ziadatel, ktory spinil vSetky
Vymedzenie pojmov formalne kritéria na zaradenie do zoznamu
uchadzaCov o byt zakotvené v tomto
. Bytom sa rozumie miestnost alebo subor nariadeni
miestnosti, ktoré su rozhodnutim  10. Zoznam uchadzacov je chronologicky
stavebného uradu trvalo uréené na byvanie usporiadané poradie uchadzaCov o
a mOzu na tento ucel sluzit ako samostatné uzatvorenie najomnej zmluvy tykajuce sa
bytové jednotky. bytov vo vlastnictve Mesta Malacky
. Najomny byt pre ucely tohto VZN je byt vo  11. Poradovnik je poradie uchadzaCov o
vlastnictve Mesta Malacky, ktory uZiva uzavretie najomnej zmluvy v bytoch vo
najomca na zaklade najomnej zmluvy. vlastnictve Mesta Malacky
. Uvolneny byt je byt:
- ktorého najomcovi bola dana vypoved §2
najmu z bytu vzmysle § 711 ob¢. zak., Nakladanie s najomnymi bytmi vo
pricom nedoslo k prevodu najmu bytu na vlastnictve mesta
inu osobu mimo poradovnika v zmysle § 2
ods. 2 tohto VZN. 1. Najomné byty vo vlastnictve mesta uzivaju
- ktorého najom bol ukonCeny uplynutim ich najomcovia na zaklade najomnych
doby najmu a nedoSlo k opakovanému zmluv uzavretych so spravcom bytu po
uzatvoreniu najomnej zmluvy. predchadzajucom  pisomnom  suhlase
- ktorého najom bol ukonéeny vzajomnou vlastnika, v sulade S prislusnymi
dohodou najomcu a prenajimatela. ustanoveniami Obdianskeho zakonnika.
- ktorého najomca zomrel a neboli spinené Tieto byty su ich najomcovia (uzivatelia)
podmienky prechodu najmu podfa §§ 706 opravneni zo zakona ¢&. 182/93 Z.z. o
— 709 ob¢. zakonnika. prevode  vlastnictva  bytov v zneni
- uvolneny z inych dévodov neskorsich predpisov nadobudnut do
. Holobyt — najomny byt bez zakladného svojho osobného vilastnictva za podmienok
vybavenia. stanovenych citovanym zakonom. Po
. Najomca — uZivatel bytu, ktory ma na podani Ziadosti o prevod bytu a splneni
zaklade suhlasu vlastnika bytu so prislusnych podmienok je mesto ako
spravcom bytu uzatvorenu platnu najomnu vlastnik, povinné ich Ziadosti vyhoviet.
zmluvu. 2. Najom bytu mozno vypovedat len =z
. Spravca bytu — pre potreby tohto VZN dbévodov uvedenych v § 711 obdianskeho
spoloCnost, ktord na zaklade mandatnej zakonnika.
zmluvy vykonava v prospech viastnika 3. Prevod najmu bytu uzivaného najomcom,

ktory si neplni povinnosti vyplyvajuce z
najomnej zmluvy na ind osobu mimo
poradovnika je mozné iba v tom pripade,
ak je Ziadatel o byt ochotny uhradit’ vSetky
pohladavky suvisiace s ngjmom



predmetného bytu, v pripade vypovede
najmu z bytu v zmysle § 711 a poskytnut
bytovu nahradu v zmysle § 712a
obcianskeho zakonnika.

§3

Spoloény najom bytu vo viastnictve mesta

1. Byt vo vlastnictve mesta méze byt aj v

spolo€nom najme viacerych oso6b, ktoré
maju rovnaké prava a povinnosti. Spolo¢ny
najom vznika dohodou medzi doterajSim
najomcom, dalSou osobou
a prenajimatefom so suhlasom vlastnika.
Ak medzi spoloénymi ndjomcami déjde k
nezhode o pravach a povinnostiach
vyplyvajucich zo spolo¢ného najmu bytu,
rozhodne na navrh niektorého
z nich sud. (§ 702 ob¢€. zak ).

. Spolo¢ny najom bytu vznikd aj medzi
manzelmi, a to len za trvania manzelstva.
Ak sa po pripadnom rozvode manZzelia
nedohodnu o dalSom najme bytu, sud na
navrh jedného z nich rozhodne, Ze sa
zruSuje pravo spoloéného najmu bytu a
su€asne urci, ktory z manzelov bude byt
dalej uzivat ako njomca (§ 703 - § 705
ob¢. zak.)

. Prechod najmu bytu sa riadi ustanoveniami
§ 706 - § 709 ob&. zak.

§4

Osobitné druhy ubytovania a sluzobné
byty

. Mesto Malacky je aj vlastnikom bytov
osobitného ur€enia sluziacich vyluéne na
vykon  opatrovatelskej sluzby podla
predpisov 0 socialnom zabezpeleni a
uzivatelmi takychto bytov mézu byt len
osoby spifiajice osobitné predpoklady.
Dizka ubytovania, spdsob, poskytované
sluzby sa riadia osobitnymi predpismi o
socialnom zabezpeceni. Prenajimatelom
bytov osobitného uréenia v tychto bytovych
jednotkach je organ opravneny konat za
vlastnika.

. Sluzobnym bytom je byt, ktorého najomca
vykondva pracu, na ktord je najom
sluzobného bytu viazany, napr. byt vo
verejnej alebo verejnoprospesnej stavbe
uréeny na byvanie zamestnanca
povereného straZzenim, udrzbou, najma byt,
ktory je sucCastou Skoly alebo Skolského
zariadenia. Najomcom takéhoto bytu moze

. So suhlasom

byt iba ten, kto vykonava pracu, na ktoru je
najom bytu viazany a v mieste vykonu
prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom,
najomcom alebo spoloénym najomcom
iného bytu, rodinného domu alebo
bytového domu. Prenajimatelom
sluzobného bytu je organ opravneny konat
za vlastnika, so suhlasom vlastnika, v
sulade s § 1 zakona €. 189/92 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi nahradami, v zneni
neskorsich predpisov.

§5
Bytové nahrady

. Vzhfadom na zakonom chraneny najom

bytu je mesto, v prospech ktorého sa byt
uvolfuje a vypratava, (pri vypovediach z
najmu) povinné zabezpecCit v sucinnosti s
prenajimateflom, zodpovedajucu bytovu
nahradu v sulade s § 712 a nasl. ob¢&. zak.

. Najomca nema pravo na bytovu nahradu:

- ak sa najomny pomer skon¢i vypovedou z
toho dévodu, Ze najomca vyuziva byt bez
suhlasu prenajimatela na iné ucely, ako
na byvanie

- pri zaniku najmu dohodnutého na urcity
Cas, okrem pripadu, ak najom bytu skonci
pred uplynutim dohodnutej doby =z
dovodu, Ze byt bez zavinenia najomcu nie
je mozné dalej uzivat.

§6
Prava najomcov pri vzajomnej vymene
bytov vo vlastnictve mesta

vlastnika sa mobzu
najomcovia dohodnut o vzajomnej vymene
mestskych bytov. Suhlas a dohoda musia
mat pisomnlu formu. Ziadosti o vymenu
bytu sa predkladaju vliastnikovi.

. Pri zmene najomcu z titulu vymeny bytu,

musia byt splnené podmienky stanovené v
tomto VZN. Po zisteni, Ze podmienky su
splnené, prenajimatel uzatvori s novym
najomcom najomnu zmluvu na zaklade
pisomného suhlasu vlastnika.

. Vzgjomnu vymenu mestskych bytov bez

suhlasu vlastnika, rieSi prenajimatel
navrhom na vypratanie bytu bez prava na
bytovu nahradu.

. Prenajaty byt alebo jeho ¢ast nemdze

najomca prenechat inému do podnajmu
bez suhlasu vlastnika.



. Presnu evidenciu najomcov mestskych
bytov, zmeny pri zdmene, prechode, vzniku
a zaniku najmu k bytu vedie prenajimatel,
ktory kazdy jednotlivy zdokladovany
najomny vztah predklada vlastnikovi za
uCelom zabezpeéenia prevodu bytu do
osobného vlastnictva na najomcu (podla
zakona 182/93 Z.z. o prevode bytov... v
zneni neskorsich predpisov).

§7
Najom obytnych miestnosti v
zariadeniach
uréenych na trvalé byvanie

. Vzmysle § 717 ob¢. zak. v zariadeniach
urCenych na trvalé byvanie vznika najom

obytnej miestnosti najomnou zmluvou
uzavretou medzi prenajimatelom a
najomcom.

. Ak su na uzivanie tej istej miestnosti
uzavreté najomné zmluvy s viacerymi
najomcami, je kazdy z nich samostatnym
najomcom, a to v rozsahu, ktory mu bol v
dohode vymedzeny.

. Zmluvu o najme obytnej miestnosti uzatvori
spravca bytov po predchadzajucom
suhlase vlastnika na dobu urcity,
maximalne tri roky. V zmluve sa upravi
pravo Ziadatela na opakované uzatvorenie
zmluvy o najme obytnej miestnosti pri
dodrZzani podmienok uvedenych v zmluve
o ubytovani a v § 711 Ob¢. zdkonnika.

. Najomca obytnej miestnosti je povinny
prenajimatelovi zaplatit najomné a uhrady
za sluzby, spojené s uzivanim bytu alebo
obytnej miestnosti v lehotach, uréenych
v najomnej zmluve.

. Najomca nesmie bez suhlasu
prenajimatela Vv prenajatej obytnej
miestnosti vykonavat Ziadne stavebné

Upravy a iné podstatné zmeny.

. Ngjomca obytnej miestnosti méze odstupit
od zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby
najmu, za podmienky Uhrady vSetkych
pohladavok spojenych s najmom obytnej
miestnosti.

. Prenajimatel moéze od zmluvy pred
uplynutim dohodnutej doby odstupit, ak
najomca obytnej miestnosti aj napriek
vystrahe hrubo poruduje dobré mravy,
alebo inak hrubo poruSuje svoje povinnosti
zo zmluvy (neplatenie najomného a uhrad
za sluzby, spojené s uzivanim bytu alebo
obytnej miestnosti). V tomto pripade

najomca nema
Ziadneho nahradného byvania.

§8

Osobitné opravnenia mesta

V sulade s § 12 a 13 zdkona €.189/92 Zb. o
Uprave niektorych pomerov suvisiacich s
najmom bytov a bytovymi nahradami v
zneni neskordich predpisov je mesto
Malacky opravnené ustanovit vSeobecne
zavaznym nariadenim, Zze zmluvu o najme
bytu vo vlastnictve mesta mozno uzatvorit
predovdetkym s uchadzacom o byt podla
poradia ureného mestom. Na zaklade

narok na poskytnutie

uvedeného sa
pravidla,

tymto VZN ustanovuju

podla ktorych sa zostavi

poradovnik®

§9

Podmienky a postup pri zarad’ovani do
zoznamu uchadzacov o pridelenie bytu

1.
a)

b)

Ziadatel o byt méze byt ob&an, ktory:
dovfsil vek 18 rokov, je obéanom mesta a
ma trvaly pobyt v Malackach najmene;j tri
roky pred podanim Ziadosti o najom bytu;
ak Ziadost podavaju manzelia, tuto
podmienku musi spifiat aspori jeden z
manzelov, resp. pri spolocnej domacnosti
aspon jeden zo Ziadatelov.

nevlastni sam, alebo jeho manzel,
manzelka byt, rodinny dom, alebo
celoro¢ne obyvatelnu chatu, pripadne nie
je spoluvlastnikom uvedenej nehnutel-
nosti, resp. jej stavebnikom. Danu
skutoCnost' ziadatel potvrdi v dotazniku k
Ziadosti o pridelenie bytu Cestnym
prehlasenim.

nie je najomcom
spolunajomcom.

v Case podania ziadosti a v cCase
pridelenia bytu Ziadatel alebo jeden z
manzelov je samostatne zarobkovo €innou
osobou alebo ma prijem z pracovného
pomeru.

mesacény prijem Ziadatela a osbGb s nim
byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobithého predpisu,
neprevysuje 3-nasobok Zivotného minima
a nie je niz8i ako 1,5-nasobok Zzivotného
minima pre domacnost, ktord tvoria
plnoleté osoby a zaopatrené neplnoleté
deti vypocCitaného pre Ziadatefa a osoby,
ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne.
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Pokial je vdomacnosti Ziadatela oséb
s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podfa osobitného
predpisu asponi 1 nezaopatrené dieta,
mesacny prilem takéhoto Ziadatela
neprevysuje 3-nasobok Zivotného minima
anie je nizSi ako 1-nasobok Zivotného

minima  vypoCitaného pre Ziadatela
a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju
spoloCne. Mesacny prijem sa pritom

vypoCitava zprijmu za predchadzajuci
kalendarmy rok ako podiel tohoto prijmu
a prislusného podtu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem pobera.

f) nema voci Mestu Malacky alebo spravcovi
bytov podiznosti na daniach, poplatkoch,
pripadne sa nevedie proti nemu sudny
spor vo vySSie uvedenych veciach ani
exekucné konanie Ziadatel nemébze mat
Ziadne zavazky voc&i mestu (napr. miestny
poplatok za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady, dan za psa a pod.).

2. Z takto pripravenych podkladov vlastnik
zostavi zoznam uchadzacov a poradovnik,
so zohladnenim naliehavosti riedenia
byvania.

3. Ziadatel, ktory nebude spifiat stanovené
kritéria bude v lehote do 30 dni od podania
Ziadosti pisomne oboznameny o zamietnuti
Ziadosti.

4. Ziadatel, ktory nepredloZi na vyzvu v
stanovenej lehote poZadované doklady,
bude vyradeny z evidencie uchadzacov, o
¢om bude pisomne oboznameny.

5. Po splneni podmienok uvedenych v § 8
ods. 1 pism. a) — f) tohto VZN primator
Mesta Malaciek podpisanim suhlasu s
uzatvorenim najomnej zmluvy rozhodne o
prideleni bytu.

6. Byt mimo poradia méze byt prideleny na
zaklade rozhodnutia primatora mesta v
pripadoch:

- zabezpecenie bytu v mimoriadne tiesnivych
a havarijnych situaciach Ziadatela,

- zabezpelenie bytu pre osobu, ktora sa
vyznamnym spésobom Vv zaujme mesta
podiefla na jeho rozvoji, alebo sa bude
podielat.

- prevodu najmu bytu mimo poradovnika v
zmysle § 2 ods. 4 tohto VZN.

7. Sucastou kazdej najomnej zmluvy musi byt
vyhlasenie  Ziadatefa v sulade s
ustanoveniami § 9 ods. 1 pism. a) az f).

8. Ak prenajimatel alebo vlastnik bytu alebo
obytnej miestnosti po jeho/jej prideleni zisti,

Ze najomca uviedol v Ziadosti nepravdivé
udaje, takyto najomca je povinny byt alebo
obytni miestnost vratit vlastnikovi bez
naroku na bytovu nahradu.

§ 10
Najom ,,holobytov*

Pri najme holobytov bude Mesto Malacky
vychadzat zustanovenia § 12 zakona
¢. 189/1992 o uprave niektorych pomerov
suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami. Ziadatelia obyt musia spinat
podmienku, Ze sa ako uchadzaci o byt
v najomnej zmluve zaviaZzu na svoje naklady
vykonat v uréenom termine vbyte také
zmeny, ktorymi sa byt stane spésobilym na
byvanie. Pri pridefovani bytov sa bude
prihliadat k finanénym moznostiam Ziadatela
uskutoCnit poZzadované zmeny, naliehavosti
bytovej potreby uchadzaa o byt a potrebu
uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori
vykonavaju prace alebo sluzby nevyhnutné
pre mesto. Vzhlfadom k vloZzenym investiciam
najomcu bude tymto najomcom ponuknuty
prevod bytu do osobného viastnictva.
Uvedené  ,holobyty® budld  prednostne
pridelené Ziadatelom ktori sa podielaju na
plneni uloh samospravy. Pridelovanie tychto
bytov bude v kompetencii primatora mesta.

§ 11

Povinnosti vlastnika, spravcu bytov

1. VSetky Ziadosti o pridelenie bytov a
ubytovania vo vlastnictve mesta sa
sustreduju a eviduju u vliastnika.

2. Vlastnik zabezpedi:

- zaevidovanie doslych Ziadosti,
- posudenie Ziadosti v zmysle §§ 9 a 10
tohto VZN,

- vyznalenie dalSieho postupu rieSenia
Ziadosti a suCasne zabezpelenie
vyrozumenia Ziadatelov o vysledku

predbezného posudenia a zaevidovani
jeho Ziadosti, resp. vyradeni Ziadosti
z evidencie,

- vydanie suhlasu primatora.

3. Spravca bytov zabezpecdi:

- podrobnu evidenciu najomcov ngjomnych
bytov a obytnych miestnosti.

- vyhotovenie  najomnych  zmluv  a
predlozenie fotokodpie vliastnikovi,

- pisomné zdokladovanie kazdej zmeny na
strane najomcu, spolunajomcu, v sulade s
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tymto VZN, aby v pripade prevodu
najomného bytu do vlastnictva najomcu
nevznikli pochybnosti, alebo sa nevyskytli

nezdokladované udaje,

- informovanie vlastnika o uvofneni bytu,
- danie vypovede z najmu bytu

zakonnych dbévodov najomcovi a predlozi

Z0

fotokopie tejto vypovede vlastnikovi bytu,
- v sucinnosti

- odstupenie od zmluvy
s vlastnikom,

- podanie navrhov na vypratanie bytov,
resp. obytnych miestnosti a predlozZenie
fotokdpie navrhov vlastnikovi bytu, resp.

obytnej miestnosti,

- mesacné predkladanie stavu pohladavok

najomcov  vlastnikovi
obytnych miestnosti.

bytov,

resp.

4. Toto VZN je zavazné pre vSetky pravnické
a fyzické osoby na uzemi mesta Malacky,
pre vlastnika i spravcu bytov.

§12
Zaverecné ustanovenia

Toto VZN bolo schvalené uznesenim MsZ-a
dria 06.12.2007, pod €islom 8/2007 a platnost
nadobudne dfiom podpisu a pravnu udinnost
15 driom od jeho vyvesenia na verejnej tabuli
mesta (ak MsZ nerozhodne inak). Driom
nadobudnutia platnosti a ucinnosti tohto VZN
straca platnost a ucinnost VZN ¢&. 4/2004 ,o
Uprave niektorych pomerov  suvisiacich
s najmom  mestskych  bytov,  bytovymi
nahradami a ubytovacimi zariadeniami vo
vlastnictve Mesta Malacky”.

VSeobecne zavazné nariadenie nadobuda
ucdinnost dna 01.01.2008.

RNDr. Jozef Ondrejka
primator mesta



